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ing innebdr planering av anvdndningen av
den. Mdlet for planidggningen dr att skapa
ingar for en god och fungerande livsmiljo.
rna ansvarar for general- och detaljplaniégg-
sitt omrdde. | Kimito6ns kommun utarbetas
ch detaljplanerna enligt markanvdndnings-
agen (MBL) vid tekniska avdelningens plan-
enhet

Inledning

Planldaggningsoversikten, som enligt markanvéndnings- och bygglagen ska upprattas en gang om aret,
ar en oversikt over utvecklingsprojekten inom markanvandningen i Kimitoons kommun ar 2024. | plan-
laggningsoversikten presenteras planprojekt som inleds i ar och redan anhangiga projekt. Planlaggnin-
gsoversikten 2024 bygger pa planldggningsprogrammet 2021-2025 som kommunstyrelsen godkande
18.10.2021 och vars tyngdpunkter for markanvandningsplaneringen fortfarande ar aktuella. Planlagg-
ningsprogrammet kommer att uppdateras néasta fullméktigeperiod nar den pagaende uppdateringen
av utvecklingsbilden for markanvandningen ar fardig och uppdateringen av mark- och bostadspolitiska
programmet har inletts och blivit fardig.

| dversikten presenteras dven markanvandningsarenden som ar anhangiga i landskapet och andra
aktuella och centrala utvecklingsplaner. Planlaggningsoversikten beskriver situationen som rader da
oversikten upprattas och alla kommande planldaggningsbehov som uppstar under aret ar inte kanda nar
oversikten upprattas. Vissa planprojekt som presenterades i planlaggningsoversikten 2023 har &nnu
inte inletts. Planprojektens anhangiggorande och hur de framskrider beror bade pa hur bradskande de
ar, dock sa att kommunens egna projekt och projekt som tjdanar det allménna intresset prioriteras, och
pa hur mycket beredningsresurser de kraver och tilldelas.

Planlaggningsoversikten bestar av tva delar: den forsta delen omfattar de viktigaste planprojekten,
som grundar sig pa utvecklingsbehoven inom markanvéandningen i kommunen pa kort sikt. | den andra,
allmanna delen, finns information om bland annat planlaggningssystemet och hur och nar var och en
kan delta i och paverka planlaggningen. Det innebar mojligheterna for saval kommunens invanare och
foretagare som fritidsboende att delta i planlaggningsprocessen.

Kommunens markanvandning styrs av linjedragningarna som beroér markanvandningen i kommunens
strategi 2022-2025 och kommunens olika program. Planeringen av markanvandningen syftar for sin
del till att genomfora atgarderna i kommunens miljéprogram 2022-2030.

Planlaggningen har som mal att skapa bostadsomraden med dragnings- och hallbarhetskraft. | kom-
munen ar utmaningen att hitta 16sningar foér boende och service for den aldrande befolkningen, men
samtidigt bor fungerande, trivsamma och trygga boende- och verksamhetsmiljoer utvecklas for alla
aldersgrupper. Inom markanvéandningen strévar man mot mal som &r forenliga med hallbar utveckling
med hénsyn till kommunens egna utgangspunkter och sardrag. | planeringen av omraden for bosta-

der och arbetsplatser maste hdnsyn tas till naturvarden, klimatsmarta energilésningar samt forbéattrade
forutsattningar for gang, cykling och kollektivtrafik. Elektrifieringen av trafiken och digitaliseringen av
tjanster samt utvecklingen av cirkular ekonomi ar viktiga metoder i kommunens mer klimatsmarta planer
inom markanvandningen.



Kimitoons sardrag & kommunens omfattande yta inklusive skargardarna och de manga centrumen. |
kommunen finns lika manga fritidsbostdder som permanenta bostader. Detta syns bland annat i att det
anhangiggors relativt manga privata markdgares stranddetaljplaner och andringar av stranddelgene-
ralplaner. Enligt kommunens mark- och boendepolitiska program (2012) prioriteras kommunens egna
planprojekt i behandlingen av planer och privata stranddetaljplaner behandlas i man av resurser.

Viktigaste malen for kommunens markanvandning ar att utveckla de befintliga tatorterna, sarskilt Ki-
mito centrum och Dalsbruk, som mangsidiga, unika, trivsamma centralorter som erbjuder goda forut-
sattningar for boende, arbete, naringsliv och fritid at saval nuvarande som nya invanare. Ocksa andra
befintliga tidigare kommuncentrum och byar, sdsom Vastanfjard, Dragsfjards kyrkoby, Rosala, Hitis och
Kasnds, utvecklas vid behov utifran deras egna behov och utgadngspunkter. Malet ar att med hénsyn till
markanvandningen skapa forutsattningar for de olika befolkningsgruppernas diverse behov i anslutning
till boende, arbete och fritid. For att uppna malen ar det centralt att trygga en mangsidig tomtreserv for
bostader och service samt |6sa de trafikrelaterade fragorna i omradena.

Forutom tomtreserven for bostader kommer de aktuella planprojekten att méjliggora en dkning av an-
talet foretag och sysselséattningen i kommunen. Behoven av och kvaliteten pa féretagsomraden under-
sOks och nya foretagstomter planldaggs pa trafikmassigt fordelaktiga platser i tdtorternas centrum och
langs de centrala infartsvdgarna sa att de stoder sig pa befintliga arbetsplatskoncentrationer.

Generalplaneringens tyngdpunkt kommer fortsattningsvis att ligga pa revideringen av stranddelgene-
ralplanen for Dragsfjards vastra skargard. Malet under 2024 ar att Iagga fram ett planutkast for delomra-
de 1till paseende och att inleda beredningen av delomrade 2 med nédvéandiga bakgrundsutredningar.
Det viktigaste planprojektet inom detaljplanlaggningen ar Dragsfjard kyrkoby detaljplaneandring och
detaljplan.




| kommunen planeras ocksa solkraftsparker i industriell skala av privata energibolag. Det anhédngiga
solkraftsprojektet i Torsbole framskrider som avgérande om planeringsbehov, men beroende pa ldge,
storlek och eventuell samordning av olika markanvandningsbehov kan framtida projekt ocksa kréava de-
taljplanering. Under det kommande aret forvantas 2—3 solenergiprojekt i industriell skala bli anhangiga.

Egentliga Finlands forbund har inlett arbetet med att uppdatera landskapsplanerna. Landskapets
gronstrukturplan fungerar som bakgrundsutredning och harnast blir bakgrundsutredningen om framti-
den for hallbar energiférsorjning i Egentliga Finland (Kestavan energiahuollon tulevaisuus Varsinais-Suo-
messa) fardig.

Den pagaende revideringen av markanvandnings- och bygglagen, dar lagen indelas i bygglagen och
lagen om omradesanvandning, kommer att paverka landskaps- och kommunplanerna. Bygglagen trader
i kraft i borjan av 2025. Lagen om omradesanvandningen ar under beredning och malet ar att regerin-
gen ska kunna overlamna lagforslaget till riksdagen under sessionsperioden varen 2025.

Kommunens utvecklingsbild for markanvandningen &r under arbete. Malet ar att utvecklingsbilden for
markanvandningen, som presenterar de centrala riktlinjerna for markanvandningen i kommunen, god-
kanns av fullmaktige under 2024. Utifran utvecklingsbilden uppdateras kommunens mark- och boende-
politiska program. Utvecklingsbilden kommer att utnyttjas nar det langsiktigare planldggningsprogram-
met uppdateras under nasta fullmaktigeperiod.

Planldggningsenheten



Del |

Planlaggningsoversikt 2024

Kommunen ska varje ar uppréatta en planlaggningséversikt 6ver plandrenden som inleds och planer
som &r under arbete i kommunen och landskapsforbundet. Planldggningsdversikten utarbetas i enlighet
med 7 8 i markanvandnings- och bygglagen (MBL). Ett av syftena med planlaggningsoversikten ar att
forbattra kommuninvanarnas mojlighet att delta i och paverka planlaggningen samt att géra kommu-

vanarna fortrogna med planlaggningen.

Planer som bereds och anhangiggors 2024

Generalplaner och delgeneralplaneandringar
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Revidering av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra R e e

=

skargard
Anhangig: tekniska namnden 18.12.2018

Malet med revideringen &r att uppdatera stranddelgeneralplanen
for Dragsfjards vastra skargard som utarbetades fér ca 20 ar sedan,
sa att den motsvarar gallande lagstiftning och nuvarande behov.
Stranddelgeneralplanen uppdateras sa att den blir jamstélld med
kommunens andra gallande strandgeneralplaner.

Stranddelgeneralplanen utarbetas till en delgene—ral—plan med
rattsverkan enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL 72 §) och
utgdende fran den kan bygglov beviljas.

e

Byggréttens dimensioneringsgrunder i stranddel~generalplanen for Dragsfjards vastra skdrgard andras
inte. Med andra ord kommer antalet byggplatser inte att utokas och stomlagenhetsutredningen och
dimensionerings——berdkningen kommer inte att goras pa nytt. Dock kommer man att granska och kor-
rigera fel som upptéackts i placeringen av byggplatser som anvisats utifran stomlagenhetsutredningen.

| samband med planarbetet kommer de bebyggda byggplatserna att granskas och uppdateras, vilket
betyder att planen utarbetas i samverkan med mark&garna.

Eftersom planomradet ar stort har det delats upp i fyra delomraden. Forst utarbetas en delgeneralplan
for omrade 1. Planprocessen framskrider sa att nar det forsta delomradets forslag laggs fram offentligt,
sa kan planarbetet for foljande delomrade i ordningen inledas.

Under arbetets gang kommer behovet av separata bygeneralplaner enligt MBL § 44 for stranddelge-
neralplanens byomraden (AT) att utredas. Byomradenas omfattning granskas i samband med arbetet.
Planbeteckningen for de befintliga vindkraftverken pa Hogsara forblir oforandrad, som en konstateran-
de beteckning.

Planen for delomrddena 1 och 2 utarbetas av konsultbolaget FCG Finnish Consulting Group Oy, som
valts genom upphandling och pa beslut av tekniska namnden.



Stranddelegeneralplanen for Dragsfjard dstra skargard, planandring gallande omradet
vid Biskopso sjoar
Anhangig: tekniska namnden 23.6.2020

Forvaltningsdomstolen upphavde med sitt beslut 21.2.2020, med anledning av Egentliga Finlands
NTM-centrals besvar, strand-~delgeneralplanen till den del som dari anvisats byggratt som ar kalkylmas-
sig eller som ska 6verforas pa de fastigheter som gransar till insjdarnas strander pa Biskopso. Forvaltnin-
gs~domstolen avslog besvaren i ovrigt.

Utg&ende fran Abo forvaltningsdomstols beslut 21.2.2020, har Kimitoéns kommunstyrelse 11.5.2020 § 97
konstaterat att den 28.5.2018 godkéanda stranddelgeneralplanen vunnit laga kraft, med undantag av de
delar som berdrs av

Abo forvaltningsdomstols beslut. Till kommunstyrelsens beslut har bifogats en karta utvisande de omra-
den som inte ber6rs av beslutet om laga kraft.

Planandringen omfattar det omrade vid Biskopsd sjoar som star utanfor kommunstyrelsens beslut
11.5.2020 § 97 om laga kraft.

Planen utarbetas av Petri Hautala, Sweco Infra & Rail Oy.
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Ovriga @ndringar av stranddelgeneralplaner
Foljande mindre andringar av stranddelgeneralplaner dr dessutom anhangiga pa initiativ av mark&dgarna.
Malet med andringarna &r att flytta byggplatser som ar anvisade i gallande delgeneralplan till battre plat-

ser.

- Andring av Dragsfjards Ostra skérgard stranddelgeneralplan, fastigheterna Norra Furuholmen 322-495-6-
1 och Valdemarsudden 322-515-2-37 (anhangig 22.11.2022)

- Granas-Grundvik stranddelgeneralplaneandring, andring av stranddelgeneraplanen for Dragsfjards Ostra
skargard och Vastanfjard strandgeneralplan (anhédngig 24.1.2023)

- Andring av Sundviken strandgeneralplan, Nasudden (anhéngig 21.2.2023)

- Dragsfjards Ostra skargard, andring av stranddelgeneralpan, del av fastigheten Lund6 322-488-1-147
(anhangig 19.9.2023)

- Enebacken stranddelgeneralplaneandring, Dragsfjard ostra skargard stranddelgeneralplan (anhangig
30.11.2023)

- Andring av Dragsfjard stra skargard stranddelgeneralplan, fastigheterna 322-521-2-106 Sédergérd, 322-
521-2-12 Storgard och 322-521-2-21 Bertelsudde (anhdngig 19.12.2023)

- Andring av Kimito strandgeneralplan, Tallholmen (anhangig 311.2024)



Anhangiga och aktuella detaljplaner och detaljplaneandringar samt planeringsbe-
hovsavgoranden for solkraft

1. Dragsfjard kyrkoby detaljplanedndring och detaljplan
2. Dahlby-Gammelby detaljplaneandring

3. Hasselbacken detaljplanedndring

4. Andring av detaljplan for serviceboende, Kimito

5. Andring av industriomradets detaljplan, Vreta

6. Westanpark detaljplanedndring

7. Detaljplaneandring for Eknas, Runbergsomradet

8. Lammala detaljplaneéndring

9. Torsbole solkraftspark, avgérande om planeringsbehov
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Dragsfjard kyrkoby, andring av detaljplan och detaljplan
Anhangig: tekniska namnden 20.4.2021

| &ndringen av detaljplanen och detaljplanen uppdateras detaljplanen fran 1995 sa att den motsvarar
nuvarande situation. Dessutom undersoks maojligheterna att utveckla omradets olika kvartersomraden och
service, gron- och gatuomraden samt byggnadsskydd och naturvarden. Planeringsomradets avgransning
undersoks och utvidgas i tatortsomradet. Planeringsomradet som inte omfattas av den géallande detaljpla-
nen kommer att detaljplaneras. | planprocessen undersoks majligheterna att utvidga samhallsstrukturen
och anvandningsdandamalen. Nodvéandiga utredningar kommer att goras i omradet. De innefattar bland an-
nat naturutredning, kulturmiljéutredning, dvs. landskaps- och arkeologisk utredning, samt trafikutredning.
Under planarbetet kommer ett méte for allménheten att ordnas.

Andringen av detaljplanen och detaljplanen genomférs som konsultarbete av Arkitektbyrd A-konsult Ab.
Malet &r att planutkastet laggs fram offentligt under varen 2024 och planforslaget under vintern 2024
2025, och vidare att fullmaktige godkanner planen under varen 2025.
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Hasselbacken, Dalsbruk, andring av detaljplanen
Anhangig: tekniska namnden 23.5.2023

Andringen av detaljplanen &r en privat markagares projekt. Mals&ttningen &r arrangera byggratterna pé
detaljplaneomradet pa nytt, sa att man pa omradet kan anvisa fler separata smahus eller ssmmanhangan-
de smahus an vad som anvisas i den géllande detaljplanen fran 2005. | planen granskas olika alternativ
ur bybilds-, funktionalitets- och landskapsperspektiv. Samtidigt granskas omradets trafikarrangemang och
rekreationsvarden. Eftersom det &r fraga om en privat markdgares plan i ett tatortsomrdde i kommunens
generalplan, upprattas i borjan av planprocessen ett planlaggningsavtal och i forslagsskedet ett mar-
kanvdndningsavtal mellan markagaren och kommunen. | markanvandningsavtalet avtala bland annat om
ersdttningen av kostnaderna fér byggandet av kommunalteknik i omradet.

Andringen av detaljplanen gérs som konsultarbete. Mark&garen har valt och kommunen har godként
Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen som planens utarbetare. Malet &r att planforslaget l1aggs fram offentligt
under 2024.




Andring av detaljplan for serviceboende,
Kimito centrum
Anhangig: tekniska namnden 21.2.2023

Pa fastighetens 322-414-2-55 tomt utarbetas en &ndring

av detaljplanen, vars syfte ar att anvisa och komplettera
befintligt serviceboende pa tomten. Samtidigt justeras de
befintliga bebyggda byggnadsytorna och anvandningsan-
damalen pa tomten. Dessutom undersoks byggnadseffek-
tivitetens potential i centrumomradet samt bybildsmassiga
omstandigheter. | detaljplanen for Kimito centrum och
andringen av detaljplanen Il fran 2017 &r omradet anvisat
som AL/P Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
byggnader/Kvartersomrade for servicebyggnader.

Detaljplanarbetet inleds eventuellt under 2024-2025. |
borjan av planarbetet granskas att planeringsomradet &r
andamalsenligt pa planomradet och huruvida det finns
behov av en planandring eller detaljplan pa omradena
omkring kvarteret. Planen utarbetas delvis som kommu-
nens eget arbete och delvis som konsultarbete. Eftersom
planen utarbetas pa en privatdgd fastighet behévs noédvan-
diga planlaggningsavtal.

Westanparkin asemakaavamuutos
Anhangig: tekniska namnden 1710.2023

Detaljplanen fran 2005 uppdateras till nédvandiga delar.
Det innebér att anvandningsdndamalet for kvartersomra-
dena 450-451 andras frdn omrade for bostader till omra-
de for foretagsverksamhet som inte medfor oldagenheter

i omgivningen, dér det ocksa ar magjligt att bo. Genom
andringen av detaljplanen svarar man pa efterfragan pa
tomter for smaskalig féretagsverksamhet. Samtidigt grans-
kas planbestammelserna och byggnads-anvisningarna for
bostadsomradet Solsluttningens parkeringsomraden som
ligger soder om landsvag 183.

Uppdateringen av detaljplanen gors som konsultarbete
och delvis som eget arbete. Malet ar att planutkastet utar-
betas under hosten 2024. Enligt den preliminéra tidtabel-
len kan planforslaget godkannas under 2025.




Aktuella detaljplaner — nya planprojekt

Dahlby-Gammelby, andring av detaljplanen

Detaljplanen fran 2005 uppdateras till nodvandiga delar. Det innebér att anvandningsdandamalet for kvar-
tersomradena 450-451 andras fran omrade for bostader till omrade for foretagsverksamhet som inte med-
for olagenheter i omgivningen, dar det ocksa dr mojligt att bo. Genom &ndringen av detaljplanen svarar
man pa efterfrdgan pa tomter for smaskalig foretagsverksamhet. Samtidigt granskas planbestammelserna
och byggnads-anvisningarna for bostadsomradet Solsluttningens parkeringsomraden som ligger séder
om landsvag 183.

Uppdateringen av detaljplanen gors som konsultarbete och delvis som eget arbete. Malet &r att planut-
kastet utarbetas under hosten 2024. Enligt den preliminéra tidtabellen kan planforslaget godk&nnas under
2025.

Andring av detaljplan for industriomrade, Vreta

Andringen av detaljplanen galler omrédet i Vreta, vdster om Kimito centrum. | &ndringen av detaljplan
justeras beteckningarna och bestémmelserna i detaljplanen som godkandes 2007, sa att det pa en del av
kvartersomradena for industriomraden ar mojligt att placera och ordna ocksa andra funktioner som sto-
der foretagsverksamheten, sdsom smarre boende eller butiksutrymmen. | samband med planarbetet gors
nodvandiga utredningar for att bedoma planens konsekvenser.

Andringen av detaljplanen och detaljplanen gérs som konsultarbete. Malet &r att planen anh&ngiggérs och
beredningsmaterialet laggs fram under 2024 och att planforslaget laggs fram och fullmaktige godkanner
planen under 2025.




Detaljplaneandring for Eknas, Runbergsomradet

P& omradet géller detaljplan och detaljplaneandring for Eknas fran 2011. Detaljplane-andringen Runber-
gsomradet anhangiggors varen 2024 pa markagarens initiativ. Malet med detaljplaneandringen éar att dela
upp detaljplaneomradets kvarter 700, 701, 702 och 703 i fler tomter och mindre byggratter jamfort med
nuldaget.

| borjan av planprocessen upprattas ett planlaggningsavtal mellan markagaren och kommunen. | samband
med anhdngiggorandet av planandringen godkanner tekniska ndmnden planens utarbetare. Arbetet med
detaljplaneandringen inleds majligtvis under 2024.

Torsbole solkraftspark, avgorande om planeringsbehov

lImatar Solar Development Oy ansdker om planeringsbehovsavgodrande foér byggande av solenergiproduk-
tionsomrade i Torsbéle pa Kimitoon, ca. fem kilometer sydost om Kimito centrum.

Projektomradet omfattar ssmmanlagt 62 hektar. Produktionsomradet &r cirka 53 ha, varav 36 ha ar aker
och 17 ha &r skog. Produktionsomradet &r belaget pa tva fastigheter (322-461-1-21ja 322-471-4-15).

Pa solenergiproduktionsomradet placeras solpaneler och deras stéllningar med fundament, véxelriktare,
transformatorer placerade i containrar och elkablar (jordkablar). P4 omradet byggs védgar for underhall och
diken. Elen 6verfors med jordkabel fran produktionsomradet till Fingrids Karis-Kimito 110 kV linje och vida-
re till nationella elnatet. De tekniska detaljerna kommer att preciseras under planeringens gang.

P4 byggnadsplatsen finns ingen géallande general- eller detaljplan. Pa projektet tillampas bestammelserna
i 8 16 i markanvandnings- och bygglagen (MBL) som géller omraden i behov av planering, eftersom pro-
jektet pa grund av dess betydande miljokonsekvenser kraver mera omfattande prévning an sedvanligt
tillstandsforfarande. | planeringsbehovsavgorandet bedéoms om byggprojektet uppfyller de sarskilda forut-
sattningarna for beviljande av bygglov enligt MBL 137 §. Ansékan om planeringsbehovsavgodrande bereds
pa planldggningsenheten och beslutet fattas av fullméaktige
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Anhangiga stranddetaljplaner

1. Stranddetaljplan och andring av stranddetaljplan for Lovo 6ns norra del, anhangig 5.6.2017
(vantar)

2. Sando, andring och utvidgning av stranddetaljplanen 3, anhangig 19.1.2021
3. Stranddetaljplan for Mantykallio, anhangig 19.10.2021
4. Stranddetaljplan for Kieloniemi, anhangig 22.11.2022

5. Svartnas stranddetaljplan och andring 2 av stranddetaljplanen for Kortfladaholmarna, anhangig
18.4.2023

6. Elvik stranddetaljplan, anhangig 17.10.2023

7. Backas stranddetaljplan, anhangig 30.11.2023
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Godkanda planer 2023

- Detaljplan for seniorboende, Dalsbruk

- Andring av Dragsfjard vastra skargdrd stranddelgeneralplan, Pellas

- Andring av Dragsfjard 6stra skargard stranddelgeneralplan, Sédra-Lambholmen
- Andring av Dragsfjard Ostra skargard stranddelgeneralplan, Susvall

- Andring av Botesdns stranddetaljplan 2

- Lévokobbar, andring av stranddetaljplan

- Stranddetaljplan for Kapalamaki

- Bindas stranddetaljplan

- Koivumdki-Mansikka-aho stranddetaljplan

Mer information om géllande planer finns pa kommunens webbplats:
https://www.kimitoon.fi/boende-och-miljo/planlaggning/
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Del I

Planlaggningssystemet

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Landskapsplan

Generalplan

Detaljplan

Omradesanvandningens planeringssystem regleras i markanvandnings- och bygglagen (MBL) som trad-
de i kraft i borjan av 2000. | Finland anvéands ett s.k. hierarkiskt planlaggningssystem, dar principen ar att
overgripande och mer generell planldaggning styr den detaljerade planlaggningen, vars framstéllningssatt
ar mer exakt.

Markanvandnings- och bygglagen féreskriver om planerna med vilka omradesanvandningen kan planeras
och om de krav som géller innehallet i dem. Planerna som avses i markanvandnings- och bygglagen ar
landskapsplan, och pa kommunniva, generalplan, delgeneralplan och detaljplan.

Revideringen av markanvandnings- och bygglagen pagar. Nar den nya bygglagen och lagen om data-
systemet for den byggda miljon trader i kraft 1.1.2025 upphévs paragraferna om byggande i MBL och

den aterstdende lagens namn &ndras till lagen om omradesanvandning. Samtidigt tréder nya lagen om
datasystemet for den byggda miljon i kraft. | samband med forandringen av MBL fogas bestdmmelser om
digitaliseringen av planer och tomtindelning till lagen och enligt dem ska planinformationen i elektronisk
och kompatibel form levereras till det kommande datasystemet fér den byggda miljon, liksom aven tillsta-
nd och beslut som hanfor sig till byggande. Lank: https://mrluudistus.fi/sv/

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (RMO), vilka &r godkanda av statsradet, ar en del av
det lagenliga styrsystemet for omradesanvandningen. Det primara syftet med de riksomfattande malen
for omradesanvandningen &r att sakerstélla att fragor av riksomfattande betydelse beaktas vid planlagg-
ningen i landskapen och kommunerna samt i de statliga myndigheternas verksamhet. De riksomfattande
malen for omradesanvandningen ska beaktas pa samtliga planlaggningsnivaer sa att verkstallandet av
dem framjas. De riksomfattande malen for omradesanvandningen, som statsradet godkande 14.12.2017,
tradde i kraft 11.2018.
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Landskapsplan

Landskapsplanen ar en oversiktlig plan om anvédndningen av omradena i landskapet. | landskapsplanen
presenteras principerna for omradesanvéandningen och omraden som &r nodvandiga for utvecklandet av
landskapet. Landskapsplanen styr utarbetandet av general- och detaljplaner. Den férmedlar ocksa de rik-
somfattande malen fér omradesanvandningen till planlaggningen i kommunerna och jamkar samman dem
med de kommunala och lokala malen. Landskapsférbundet utarbetar, uppdaterar och utvecklar landskap-
splanen. Landskapsplanen kan utarbetas som en dvergripande plan for hela landskapet eller som tema-
eller etapplaner for ett delomrade. Landskapsplanen tréader i kraft nar landskapsfullmaktige fattar beslut
om godkannande av planen. Egentliga-Finlands forbund ansvarar for utarbetandet av landskapsplanen
som omfattar Kimitoon.

Gallande landskapsplaner:

- Miljdministeriet faststallde landskapsplanerna for Egentliga Finland, Loimaaregionen, Abo regionens
kranskommuner, Aboland och Vakka-Suomi 20.3.2013. Planerna vann laga kraft 31.10.2014 enligt hogsta
forvaltningsdomstolens beslut om faststallelse.

- Etapplandskapsplanen for vindkraft faststalldes av miljoministeriet 9.9.2014. Etapplandskapsplanen for
vindkraft vann laga kraft 29.1.2016, nar hdgsta forvaltningsdomstolen forkastade alla besvar som gallde
planen. | etapplandskapsplanen har man anvisat de omraden som bést lampar sig for vindkraft. Behovet
att utarbeta planen kommer fran klimat- och energiutgangspunkterna bade nationellt och i landskapet,
samt fran de riksomfattande malen fér omradesanvandningen.

-E tapplandskapsplanen for markanvandning, service och trafik i tatorterna godkandes i landskapsfullmak-
tige 11.6.2018. Landskapsstyrelsen bestamde 27.8.2018 att landskapsplanen ska trada i kraft innan den
har vunnit laga kraft. Pa landskapsfullmaktiges beslut om godkannande inlamnades tva besvar som Abo
forvaltningsdomstol avslog genom sitt beslut 1.10.2019. Hogsta forvaltningsdomstolen avslog genom sitt
beslut 6.7.2020 ansokan om besvarstillstand for forvaltningsdomstolens beslut.

| etapplandskapsplanen for markanvandning, service och trafik i tatorterna har man koncentrerat sig pa
markanvandningen i tdtorterna samt pa fragor som galler handelns servicenat och trafiken i tatorterna.
Planens mal &r att utveckla landskapsplaneringen till att bli mer strategisk och betona omradesanvéandnin-
gens och trafiknatets losningar for landskapets dragkraft och omradesutveckling. Det strategiska malet

ar att rikta tatorternas tillvaxt till aktiva markanvéandningsomraden i nuvarande landskapsplanen samt till
centrala omraden som ska utvecklas sarskilt med tanke pa dess dragkraftsfaktorer.

- Etapplandskapsplanen fér naturvarden och -resurser godkandes av landskapsfullmaktige 14.6.221. Over
beslutet om godkannande inlamnades fyra stycken besvar som kommer att behandlas i Abo forvaltnings-
domstol.

| etapplandskapsplanen behandlas anvandningen av och potentialen hos naturresurser som ar centrala
med tanke pa cirkular ekonomi och bioekonomi. Dessa samordnas med tryggandet av landskapets véarde-
fulla naturomraden och rekreationsmgjligheter.

Markanvandningssektionen vid Egentliga Finlands forbund beslutade pa sitt mote 18.12.2023 (§ 104
Maakuntakaavan paivitystyo) att den beredda uppdateringen av landskapsplanen inleds 2024. Egentliga
Finlands gronstrukturarbete blev fardigt i landskapsforbundet 2023 och arbetet kommer att fungera som
bakgrundsutredning. Utover naturens mangfald ingar i gronstrukturarbetets helhet ocksa rekreationste-
ma och stadsregionens gronstrukturanalys, betdnkande om bioekonomi samt nulagesanalys av skotseln,
utvecklingen och underhallet av gronstrukturen i Egentliga Finlands kommuner. | férbundet har dessutom
arbetet med bakgrundsutredningen om framtiden for hallbar energiférsérjning i Egentliga Finland inletts.

Generalplan

En generalplan kan utarbetas fér hela kommunen eller f6r en del av kommunen (delgeneralplan). Aven
sektorbestamda delgeneralplaner kan utarbetas, till exempel delgeneralplaner for rekreationsomraden
eller trafikarrangemang. | generalplaner faststalls huvudlinjerna for markanvandningen i kommunen och
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kommunstrukturen. Generalplanerna syftar till att 6versiktligt styra samhallsstrukturen och markanvand-
ningen i kommunen eller en del av den, och att samordna verksamheterna. | generalplanerna ldgger man
fram principerna for den efterstravade utvecklingen och anvisar det huvudsakliga syftet med omradena,
till exempel boende, rekreation eller arbetsplats- och trafikomraden. Generalplanerna styr detaljplanldagg-
ningen och 6vrig planering samt byggandet. Om det i en generalplan med rattsverkan finns en sarskild
bestammelse kan planen eller en del av den anvandas som grund for beviljande av bygglov. Bestam-
melsen géller inte i ett omrade dar behovet att styra markanvandningen kraver att en detaljplan utarbe-
tas. En ytterligare forutsattning ar att byggande och annan markanvandning pa omradet styrs i tillracklig
omfattning genom generalplanen (MBL 44 8). | en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller
annat vatten far byggnader ocksa uppforas pa basen av en strandgeneralplan, om det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvéandas som grund for beviljande av bygglov (MBL 72 §). Kommu-
nen utarbetar och godkanner generalplanerna.

Kommunen kan ocksa utarbeta generalplaner utan rattsverkningar, s.k. strategiska generalplaner, dar man
pa en generell niva granskar hur funktionerna ordnas i omradet.

Detaljplan

En detaljplan @& den mest detaljerade planformen som skapar forutsattningar for byggandet. Detaljplaner
utarbetas for tatorter och andra omraden for vilka man planerar komprimerat byggande. | detaljplaner
faststalls i detalj hur omradena ska anvédndas, utvecklas och bebyggas. De omfattar bland annat omrade-
nas anvandningssyfte, byggratt, byggnadernas storlek och placering samt parkeringsarrangemang. Detal-
jplanerna har en direkt styrande effekt pa byggandet. Kommunen utarbetar och godkanner detaljplaner.

Detaljplanernas aktualitet

Behovet av att utarbeta detaljplan MBL 518§
Detaljplanen ska utarbetas och hallas aktuell efter hand som kommunens utveckling eller behovet av att
styra markanvandningen det kraver.

Beddémning av detaljplanens aktualitet MBL 60 § 1T mom.
Kommunen bor se till att detaljplanerna ar aktuella och vid behov vidta atgarder for att andra
fordldrade detaljplaner.

Detaljplaneandringar pakallade av privat markagare och privata markagares stranddetaljplaner

Detaljplaneandringar utarbetas pa en privat markagares anhallan i de fall som tekniska néamnden godkan-
ner och som l[ampar sig for utvecklingen av kommunen. | 59 § i markanvandnings- och bygglagen (MBL)
konstateras att om en detaljplan eller en éndring i planen i huvudsak ar pakallad av ett enskilt intresse och
har utarbetats pa initiativ av markédgaren eller markinnehavaren, har kommunen ratt att av denne uppbara
kostnaderna for utarbetandet och behandlingen av planen.

Till planlaggning av ett privat omrade hanfor sig ofta ett markanvandningsavtal, vars syfte ar att utifran ett
frivilligt och fallspecifikt avtal fordela den nytta och de kostnader som detaljplaneringen medfor jamlikt
mellan markdgarna och kommunen.

En detaljplan vars huvudsakliga syfte ar att styra fritidsboendet pa ett strandomrade kallas stranddetal-
jplan. 1874 i MBL konstateras att markdagaren kan se till att ett forslag till stranddetaljplan utarbetas for ett
strandomrade som han eller hon &dger. | planen ges detaljerade bestammelser for hur fritidsboendet och
annan anvandning ordnas pa strandomradet. Stranddetaljplaner motsvarar detaljplaner till formen, men
stranddetaljplaner medfér inga direkta skyldigheter for kommunen pa samma satt som detaljplaner. Full-
maktige godkanner stranddetaljplanen.

Tekniska namnden godkande pa sitt mote 30.11.2023 § 126 de erséattningar som tas ut for utarbetandet av

detaljplaner och detaljplaneandringar samt behandling av stranddetaljplaner. Den aktuella prislistan finns
har (Iank) Prislista for planlaggningstjanster (kimitoon.fi).
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Planering av markanvandningen utanfor planomraden

Omraden i behov av planering

Suunnittelutarvealueilla tarkoitetaan alueita, joiden kayttoon liittyvien yhteisten tarpeiden tyydyttamiMed
ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning till anvand-
ningen &r skal att vidta sarskilda atgarder, sdsom att bygga vagar, vattenledningar eller aviopp eller att
ordna friomraden. Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas ocksa pa sadant byggan-
de som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse forutsatter mera omfattande prévning dn sedvanligt
tillstandsforfarande.

Kommunen kan dessutom i en generalplan eller i byggnadsordningen sasom ett omrade i behov av pla-
nering anvisa dven ett omrade som har ett sddant lage att dar kan férvantas en samhallsutveckling som
kréver planering eller dar det pa grund av sarskilda miljévarden eller miljéolagenheter &r nddvandigt att
planera markanvandningen. Ett sddant beslut om behov av planering ar i kraft i hogst 10 ar i taget.

Byggandet i ett omrade som ar i behov av planering far inte fororsaka olagenheter med tanke pa plan-
laggningen eller annan reglering av omradesanvandningen, och inte leda till menlig samhéllsutveckling.
Byggandet ska vara lampligt med tanke pa landskapet. Det far inte forsvara bevarandet av séarskilda natur-
eller kulturmiljovarden eller tryggandet av rekreationsbehoven.

Alla strandomraden (200 m fran stranden) utan general- eller detaljplan & omraden i behov av planering.
Undantag (MBL 171 §)

Kommunen kan av sérskilda skal pa ansokan bevilja undantag fran en bestammelse, en foreskrift, ett for-
bud eller en annan begransning som galler byggande eller andra atgarder och som har utfardats i denna
lag eller med stéd av den. Undantag far dock inte beviljas, om det

1) medfér oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomforande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) forsvarar uppndende av malen fér skyddet av den byggda miljon, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga miljokonsekven-
ser eller andra avsevdrda skadliga konsekvenser.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen ar ett dokument som kompletterar markanvandnings- och bygglagen, markanvand-
nings- och byggférordningen och kommunens planer. Foreskrifterna i byggnadsordningen tillampas inte

om nagot annat bestams om saken i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands
byggbestammelsesamling (MBL 14 § 4 mom.).
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Planlaggningsprocessen — Nar och hur kan du paverka?

Planlaggningsprocessen har manga faser fran anhangiggoérande till godkdnnande av planen. Karaktédren
och betydelsen hos de olika planprojekten inverkar pa planlaggningsprocessen och dess langd.

Enligt markanvandnings- och bygglagen som styr planlaggningen ska kommunen informera intressenter-
na om planarbetets faser samt anordna mgjlighet att delta i beredningen av planarbetet. Genom vaxel-
verkan, samarbete och partnerskap med olika aktorer tillfors planprojekten mangsidig sakkunskap och
information.

Planlaggning inleds pa kommunens initiativ eller pd markdgarens ansékan om att utarbeta eller andra en
plan. Forst sammanstalls ett program for deltagande och beddmning (PDB). | programmet redogérs for
de huvudsakliga malen, hur planeringen framskrider, paverkansmajligheterna och den preliminara tidsp-
lanen. | PDB beskrivs ocksa vilka utredningar och konsekvensbedomningar som ska goras inom ramen
for planarbetet. PDB laggs fram offentligt pa kommunens webbplats och det uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Kommunens tekniska chef ansvarar for planlaggningen i kommunen. Tekniska avdelningens planlaggning-
senhet, dvs. planlaggningsarkitekten och planeplaneraren ansvarar for beredningen av planprojekten och
ansokningarna om planeringsbehovsavgoérande och undantagslov till politisk behandling och beslutsfat-
tande. Planprojekten behandlas i tekniska namnden och fullméktige godkanner eller forkastar planforsla-

gen.
Enligt kommunens forvaltningsstadga hor dessutom foljande planlaggningsarenden till kommunstyrelsens
verksamhetsomrade: handha drenden som hor till kommunens strategiska planlaggning, agarpolitik, mark-
och néringspolitik och regionala markanvandning. Kommunstyrelsen kan godkanna sadana planandringar
som inte anses vara vasentliga.
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Planlaggningsprocessen

INLEDNINGSSKEDET
— Programmet for deltagande och
bedomning utarbetas
— Anhangiggorandet av planen kungors

BEREDNINGSSKEDET
— Utredningar sammanstalls
— Planutkastet utarbetas
— Vid behov behandling i tekniska

namnden under framlaggningstiden (t.ex.

planutstallning eller annat invanartillfalle)

FORSLAGSSKEDET
— Planforslaget utarbetas
— Behandling i tekniska namnden
— Planforslaget laggs fram till paseende

GODKANNANDE
— Behandling i tekniska namnden och
kommunstyrelsen
— Fullmaktige godkanner planen

IKRAFTTRADANDE

18

Mojlighet att paverka

Forslag om att en plan ska utarbetas eller
andras kan lamnas in till tekniska namnden.

Respons pa programmet for deltagande och
bedomning ges till planens utarbetare (t.ex.
info om planarbetets mal och utgangspunkter).

Asikter om planutkastet kan lamnas in.

Anmarkningar om planforslaget kai
lamnas in.

Mojlighet att besvara sig over beslutet om
godkannande till Abo férvaltningsdomstol.
Vid andringar av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar ar besvarsratten begransad
(MBL 191 §).

Kungorelse om planens ikrafttradande.




Fran planlaggning till genomférande

Detaljplaner och sadana stranddelgeneralplaner, utifran vilka bygglov kan beviljas, skapar grunden for
byggandet i ett omrade. Nar planen blivit fardig och fatt laga kraft kan omradet borja genomforas. Foére
hus byggs ska omradets kommunalteknik, alltsa vagar samt vatten- och avloppsnat byggas. Kommunaltek-
niken planeras redan vid sidan av detaljplaneringen for att man i detaljplanen ska kunna beakta kommu-
nalteknikens omradesbehov och & andra sidan for att battre kunna férbereda sig for framtida investerings-
behov for kommunalteknik.

Planlaggningens kontaktuppgifter
Adress: Vretavagen 19, 25700 Kimito
Teknisk chef Oscar Lindblad
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen
Planeplanerare Heidi Lindén

e-post:
fornamn.efternamn@kimitoon.fi
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