KAAVASELOSTUS

Kaavaehdotus

KEMIONSAAREN KUNTA

MARIELUNDIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Mittemot | ja Mittemot I, KAAVAEHDOTUS

Kiinteistot: 322-530-1-8 ja 322-530-1-9

Tama kaavaselostus koskee kaavamuutosta koskien osaa Marielundin ranta-asemakaavasta Kemionsaaren

kunnassa.

TAUSTAA

Sirnasin alue, johon kaavoitettava alue kuuluu, on vanhaa asutusaluetta ja se on ollut
vakituisen asumisen kaytdéssa 1700-luvulta Iahtien.

Nykyinen maanomistaja haluaa kehittda aluetta niin, ettd uudistettava ranta-asemakaava
mahdollistaisi erillisten omarantaisten loma-asuntojen rakentamisen. Alue on siirtynyt
nykyisen omistajan hallintaan 2021.

Suunnittelualueen voimassa oleva kaava ei ole toteutunut. Sita ei voi pitda sisalléltaan
nykypaivan vaatimusten ja tarpeiden mukaisena.

Alue koostuu enimmakseen kuivasta kangasmetsasta. Metsaalue on viitisen vuotta sitten
harvennettu.

Alueella ei ole voimassa olevaa rantaosayleiskaavaa.

Kaavoitettavasta alueesta noin puolet jaa luonnontilaan.



1 SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue, joka koostuu kahdesta erillisesta kiinteistosta, sijaitsee 7 km koilliseen

Taalintehtaalta Galtarbyvikenin itarannalla ja on pinta-alaltaan yhteensa 3,18 ha (Mittemot |
(2,62 ha) ja Mittemot Il (1,56 ha).
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Kartta 1. Sijainti Kemidnsaarella

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.0 TAVOITTEET

Kaavoituksen tavoitteena on paivittda voimassa oleva ranta-asemakaava, mahdollistaen
loma-asuntojen rakentamisen. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan alueenkaytto ja
uudisrakentamiseen soveltuvat rakennuspaikat.

Uuden ranta-asemakaavan tavoitteena on tukea seudun elinvoimaisuutta mahdollistaen
nykypaivan tarpeet tayttava vapaa-ajan asuminen.



Kartta 2. Karttaote kaava-alueelta

Ymen

Iznmi

Kartta 3. Ote kiinteistorekisterin kartasta



322-530-876-1

322-530-1-10

Kartta 4. Mittauskartta kaava-alueelta

2.1 KAAVOITUSTILANNE

Alueella on voimassa Marielundin vuoden 1997 rantakaava . Rantakaavassa alue on osoitettu
mokkikylan korttelialueeksi (RM), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M),
Iahivirkistysalueeksi (VL) ja pienvenesatamaksi (LV) Voimassa olevan rantakaavan mitoitus
kyseiselle kaavoitettavalle alueelle on yhteensa 700 k-m2. Rantakaavassa osoitettu 6
ohjeellista rakennusalaa.

Marielundin rantakaava on saatettu vireille 1997. Suunnittelualue kuuluu Varsinais-Suomen
maakuntakaavan rantamitoituksen osa-alueeseen, jolla on sallittua rakentaa enintdéan 5-7
lay/km ja jolla vapaan rannan osuuden on oltava vahintaan 40 % kokonaisrantaviivasta.
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.

2.2 MAANOMISTUS
Kaavoitettavan alueen kaksi tilaa on yksityisomistuksessa.
2.3 RAKENTAMISTILANNE

Alueen koko on 4,18 hehtaaria, josta Mittemot | (2,62 ha) ja Mittemot Il (1,56 ha).

Alue on rakentamaton.

2.4 TEHDYT PERUSSELVITYKSET

Tarkeimmat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet sekd suojelualueet ja -kohteet
on selvitetty Varsinais-Suomen maakuntakaavassa. Suunnittelualueelle ei ole voimassa
olevassa maakuntakaavassa osoitettuja merkintoja.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon informaatioportaalin mukaan kaavoitettavien
tilojen Mittemot I:n ja Mittemot Il:n alueella ei ole suojeltuja rakennuksia.

Paikkatietojen perusteella kaava-alueella ei ole tiedossa muita arvokkaita kohteita tai alueita.

Suomen Luontotieto Oy on tehnyt alueelle luontotilaselvityksen kesékuussa 2024. Selvitys on
tdman selostuksen liitteena.

Ranta-asemakaavan muutos perustuu maanomistajan teettamiin selvityksiin seka
ymparistdhallinnon ja Museoviraston palveluista saataviin tietoihin.

2.5 RAKENNUSKIELLOT

Alueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.



2.6 VAESTO JA TYOPAIKAT
Kaavoitettavalla alueella ei ole asutusta.

2.7 YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Alueella toteutetaan paikallinen jateveden kasittely, joka tayttda voimassa olevat saaddkset.
Alue liitetdan alueellisen sahkdyhtion verkkoon.

Kayttdvesi hankitaan alueelle toteutettavista porakaivoista.

Alueella sallitaan maalampdjarjestelmien toteuttaminen.

Alueelle tulee jatteiden lajittelupiste ja sopimus jatehuollosta jatehuoltoyrityksen kanssa.

2.8 KARTOITUS

Ranta-asemakaavan lahtétiedoksi on tehty kaavoitettavan alueen kartoitus ja ajantasa
maastokartta. Kartoituksen on tehnyt Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi Ky kesakuussa 2024.

Kartta hyvaksyttiin Salon kaupungn kiinteist6insin66ri Hanna Heikkilan toimesta 20.06.2024.
2.8.1 RAKENNUSOIKEUDEN MITOITTAMINEN RANTA-ALUEILLA

Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa Marielundin rantakaavassa 700 k-m2
rakennusoikeutta. Voimassa olevan Marielundin rantakaavan mitoituksen mukaisesti
kaavoitettavalla alueella voi olla kolme rakennuspaikkaa.

Varsinais-Suomen maakuntakaavan osa-alueella numero kaksi on loma-asutuksen mitoitus 5-
7 lay/km ja vapaan rannan osuus on 40 %. Kaavaehdotuksessa vapaan rannan osuus tayttyy.

Ranta-asemakaavassa esitetaan rakennusoikeutta kolmelle rakennuspaikalle. Kukin
rakennuspaikka sisaltdd yhden paarakennuksen ja talousrakennuksen, seka niiden yhteyteen
rakennettavan saunarakennuksen, koko alueelle yhteensa 630 m2 mukaan lukien
yhteiskdytdssa oleva huoltorakennus. Kaavaratkaisu noudattaa perusteiltaan voimassa olevan
asemakaavan mitoitusta.

2.9 MUUT LAHTOKOHDAT
Kaavan muutoksen laadinnan alussa on tehty alustava kaavaluonnos maanomistajan

tavoitteiden perusteella. Alustava luonnos on toimitettu kunnan kaavoitusviranomaiselle
alustavia kannanottoja varten.
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Kuva 6. Kaavamuutosehdotuksen mukainen uudisrakennusten sijoittuminen alueelle



3 KAAVARATKAISU
VL- Viher- ja virkistysalue
RA - Loma-asuntojen korttelialue

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon 150 k-m2, enintdan 25 k-m2:n talous-
rakennuksen, enintdan 25 k-m2:n saunan, joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 200 m2.

Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa myos loma-asunnon yhteyteen.

RH - Aluetta palveleva yhteiskayttoinen korttelialue tekniikalle, huollolle
ja paikoitukselle

Varasto-, huoltotilat ja paikoitus on varattu RA-korttelin yhteiskayttdéon. Enimmaiskerrosala 30
k-m2.

Yleiset kaavamaaraykset

Tonttijako on ohjeellinen.

Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennusten vesikatteiden pinnat eivat saa olla valoa heijastavia. Julkisivujen ja kattojen
varisavyina tulee kayttaa luontoon ja ymparistéon sopivia murrettuja varisavyja.

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisessa, huolitellussa
kunnossa.

Rakennusten ja rannan valiin on jatettava tai istutettava riittdva suojapuusto.
Puita ei saa rakennuskortteleiden rannan laheisyydessa tarpeettomasti kaataa eika
kasvillisuutta tarpeettomasti havittaa.

Rakennusten tulee muodostaa ehja ja selvasti havaittava pihapiiri.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen myontdmaa maisematyo6lupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin.

Kiinteistojen jatevesikasittely on hoidettava ymparistéviranomaisen hyvaksymalla tavalla.
Kompostikelpoinen materiaali voidaan kompostoida kiinteistolla, liete ja jatteet on kuljetettava
osoitettuun keraykseen.

Rakentamista ei sallita lahemmaksi kuin 30 m rantaviivasta, kuitenkin
saunarakennukset voivat sijaita 15 m rantaviivasta.

Uudisrakennusten alin korkeusasema tulee olla vahintaan +2,8 m N2000
korkeusjarjestelmassa.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

3.1 Paikoitus



Rakennuspaikkakohtainen paikoitus toteutetaan uudisrakennusten yhteyteen. Tdman lisaksi
alueelle varataan erillinen paikoitusalue vieraspysakointa varten.

4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Voimassa olevan Marielundin ranta-asemakaavan RM-merkinnan mahdollistava mdkkikylan
rakentaminen ja etenkin kaytto rasittaisi luontoa enemman kuin nyt suunnitellut RA-alueet,
jotka ovat vakituiseen kayttdon ja vapaa-ajanasumiseen tarkoitettuja.

Luonnon monimuotoisuus suunnittelualueella sailytetdan kayttamalla pelkastaan
rakentamiseen tarkoitettuja alueita. Rakentamiseen tarkoitettujen RA- ja RH-alueiden seka
tiealueiden ulkopuolella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta, ilman kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa maisematyolupaa.

Loma-asuntojen ja saunojen rakennusalojen osoittamisessa on huomioitu maaston muodot,
puusto ja etaisyys rantaviivaan.

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen saavutettavuuteen, alueen sisaisiin teihin eika
yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavan muutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen, eri
vaestoryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.

4.1 Luontoselvitys

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys.

Selvitys liitteessa 1.

5 KAAVAN TOTEUTUS
5.1 ALOITUS

e Kaavan laadinta kdynnistettiin maanomistajan aloitteesta.

¢ Maanomistajan tavoitteiden perusteella laadittiin alustava kaavaluonnos viranomaiskantojen
selvittdmiseksi.

e Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavan vireille tulon, osallistumis-ja arviointisuunnitelman ja
alustavan kaavaluonnoksen 21.5 2024.

e Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistaan kunnan ilmoitustaululla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld koko kaavoitustydn ajan kunnan kaavoituksen kotisivuilla.

5.2 EHDOTUSVAIHE
e Tekninen lautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja kaava lahetetdan lausuntokierrokselle eri
viranomaistahoille lokakuussa 2024
5.3 HYVAKSYMINEN

e Kunnanhallitus esittaa sen hyvaksyttavaksi kunnanvaltuustolle alustavan aikataulun mukaan
joulukuussa 2024

e Kemibnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan aikataulun mukaan
joulukuussa 2024



e Alustavan aikataulun mukaan kaavan vahvistuminen olisi helmikuussa 2025
6. LISATIEDOT
Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista antavat:

Kaavan laativa konsultti: Ferragosto Oy, Arkkitehti Vesa Olkkola, puh 040 544 23 21,
vesa@ferragosto.fi

Kemibdnsaaren kunta: Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen, puh 040 484 6826,
heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Helsingissa
9.9.2024

[

Vesa Olkkola
Arkkitehti SAFA

Liitteet:
1. Luontoselvitys



PLANBESKRIVNIG

Planforslag

KIMITOONS KOMMUN

MARIELUNDS STRANDDETALJPLANEANDRING
Mittemot | och Mittemot Il, PLANFORSLAG

Fastigheterna: 322-530-1-8 och 322-530-1-9

Denna beskrivning géller en planandring for en del av Marielunds detaljplan i Kimitodns kommun.

BAKGRUND

Sirnas, dit det planerade omradet hér ar gammalt bostadsomrade som haft permanent
bosattning sedan 1700-talet.

Den nya agarens malsattning ar att utveckla omradet for att kunna bygga separat
fritidsbosattning med egen strand. Omradet bytte besittning da den nuvarande &garen kopte
det ar 2021.

Planomradets ikraftvarande plan har inte forverkligats. Den fyller inte de krav och behov som
stalls pa fritidsbosattning nufortiden

Pa planomadet finns ingen tidigare bosattning. Omradet bestar av torr molikanande
skogsmark som ar gallrad for ca fem ar sedan.

Pa planomradet finns ingen ikraftvarande stranddelgeneralplan.

Halften av planomradet bestar av skogsomrade som bibehalls i sitt nuvarande skick.

1 PLANOMRADET

Planeomradet, som bestar av tva skilda fastigheter,befinner sig pa Galtarbyvikens &stra
strand, 7 km nordost om Dalsbruk. Planeomradet ar till sin storlek sammanlagt 4,18 ha
Mittemot | (2.62 ha) och Mittemot Il (1,56 ha).
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Kartta 1. Position pa Kimito6n

2. UTGANGSLAGET FOR PLANERINGEN
2.0 MALSATTNING

Som malsattning for planlaggningen ar att uppdatera den befintliga stranddetaljplanen sa att
den motsvarar dagens behov som fritidsbostadboende. | samband med planandringen
kontrolleras och varderas fér nybyggnad ldmpliga byggplatser.

Som mal fér den nya stranddetaljplanen ar att stdda omradets livskraft och att méjliggora ett
andmalsenligt byggande av fritidsbostader enligt nutida behov.



Z

Karta 2. Kartutdrag fér omradet

men

Karta 3. Kartutdrag ur fastighetsregistret



322-530-876-1

322-530-1-10

Karta 4. Matningskarta

2.1 PLANSITUATION
Ikraftvarande plan fér omradet ar Marielunds strandplan fran at 1997.0Omradet ar planerat for
stugby (RM), skogbruksomrade (M), omrade for narrekreation (VL) samt omrade for
smabatshamn (LV). Enligt den ikraftvarande strandplanen ar dimensioneringen fér byggratt
700 m2 vy-m2. | strandplanen finns 6 riktgivande byggplatser.
Planomradet hor till Egentliga Finlands landskapsplans delomrade tva, dar det hgsta tillatna

antalet fritidsbostadsenheter ar 5-7 st/lkm och dar den fria andelen strandlinje som helhet bor
vara minst 40 %.

2.2 MARKAGANDE

Pa planomradet finns tva skilda fastigheter som ar i privatago.

2.3 BEFINTLIG BYGGNATION

Planeomradet ar till sin storlek sammanlagt 3,18 ha Mittemot | (2.62 ha) och Mittemot Il (1,56
ha).

Omradet ar obebyggt.

2.4 GJORDA GRUNDUTREDNINGAR



De mest betydelsefulla och kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekten samt skyddade
omraden och skyddsobjekt finns utredda i Egentliga-Finlands landskapsplan. Pa planomradet
finns inga markningar enligt den ikraftvarande landskapsplanen. Enligt informationsportalen
for det regionala ansvarsmuséetfinns det inga skyddade byggnader pa fastighterna Mittemot |
och Mittemot II.

Suomen Luontotieto Oy har utfért en naturinventering fér omradet i juni 2024. Inventeringen
finns som bilaga till denna beskrivning.

Utdver detta baserar sig planandringen pa fastighetsagarens eget initiativ gjorda utredningar
samt information fran miljéférvaltningen och Museiverket.

2.5 BYGGNADSFORBUD

Inga byggfoérbud har utfardats pa omradet.
2.6 POPULATION OCH ARBETSPLATSER

Pa det planerade omradet finns inge byggnation.
2.7 SAMHALLSTEKNISK SERVICE

Avloppsvattensystemen férverkligas lokalt och fyller dagens krav enligt ikraftvarande
bestammelser. Omradet kopplas upp till enatet..

Bruksvatten fas fran borrbrunn.

Pa omradet tillats jordvarmebrunnar.

Kontrakt uppgdrs med lokal sopservice. Sortering av hushallsavfall forverligas enligt de
foreskrifter som finns i Kimitodns kommun..

2.8 KARTLAGGNING

Som utgangslage for stranddetaljplanen har det gjorts en kartldggning och en uppdatering av
terrangkarta for det omrade som planlaggs. Kartlaggningen ar gjord av Maanmittauspalvelu
Pelto-Timperi Ky i juli 2024.

Kartan godkandes av Salo stads fastighetsingenjor Hanna Heikkila 20.6 2024

2.8.1 BYGGRATTS DIMENSIONERING PA STRANDOMRADE

Pa planomradet i den ikraftvarande strandplanen har det utdelats 700 vy-m2 byggratt.
Enligt dimensoneringen av ikraftvarande Marielunds strandplan kan det finnas tre byggplatser.

Enligt Egentliga Finlands landskapsplans delomrade tva ar fritidsbosattningen dimensionering
5-7 fritidsbostadsenheter/km och den fria strandens del 40 %. Den fria strandlinjen pa
fastigheten utgdr 40 % av den totala strandlinjen.

| stranddetaljplanen foreslas byggratt for tre byggnadsplatser samt dartill hérande separata
bastubyggnader och en servicebyggnad fér sambruk, sammanlagt 630 m2.



2.9 OVRIGA UTGANGSLAGEN

| bérjan av planandringringprocessen har det gjorts ett planutkast utgaende fran markagarens
malsattningar. Planutkastet har skickats till kommunens planlaggningsmyndighet for
prelimindra stallningstaganden.
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Bild 6 Byggnaders placering pa tomten enligt den planforslaget.



3. PLANLOSNING

VL — Omrade for rekreation och gronomrade

RA- Fritidsbostaders kvartersomrade
| varsin byggruta far byggas en fritidsstuga hogst 150 vy-m2, en ekonomibyggnad hogst 25 vy-m2
och en bastubyggnad hogst 25 vy-m2. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far inte éverstiga
200 vym2.

Utover den enskilda bastubyggnaden far man bygga en bastu i fritidsstugan.

RH- Kvarter som gemensamt betjanar teknik, service och parkering pa omradet

Teknik- och serviceutrymmen samt parkering ar reserverade for RA-kvarterens gemensamma
behov. Byggratt hdgst 30 vy-m2.

Allmanna planbestammelser

Allméanna planebestammelser
Tomtindelningen i planomradet ar riktgivande.

Byggnadernas avstand fran strandlinjen och lage pa byggnadsplatsen bor vara sadant att
landskapets naturenlighet bibehalls i man av méjlighet.

Byggnadernas takmaterial far inte vara ljusreflekterande. Som fargsattning pa tak och fasader skall
man anvanda ldmpliga fargnyanser som val sammansmalter med natur och omgivning.

De obebyggda delarna av byggnadsplatserna skall vardas och hallas i naturtillstand.

Mellan byggnaderna och stranden skall kvarlamnas eller planteras tillrackligt med trad som skydd
for insyn.

Trad far inte fallas i onddan i narheten av byggnadskvarterens stréander, detsamma galler
avlagsnandet av vegetation.

Byggnaderna skall utgéra en enhetlig och tydlig gardsgrupp.

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfalining eller nagon annan harmed jamforbar
atgard som férandrar landskapet far inte vidtas pa stranddetaljplaneomradet utan tillstand for
miljdatgarder som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet.

Tillstdnd behdvs emellertid inte for arbeten som ar nédvandiga for att genomfora
stranddetaljplanen eller som dverensstammer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand
och inte for atgarder med ringa verkningar.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljomyndigheterna godkant satt.
Komposterbart material far komposteras pa fastigheten, slam och avfall ska transporteras till
anvisad uppsamlingsplats.

Byggande tillats ej ndrmare an 30 m fran strandlinjen, forutom bastubyggnader som far
byggas 15 m fran strandlinjen.

Nybyggnaders héjdlage bor vara +2,8 m enligt N2000-systemet.



Bathus i anslutning till fritidsbostad far inte byggas pa planomréadet.

3.1 Parkering

Varje byggplats har sin egen parkeringsplats. Utover detta reserveras en parkeringsplats for
gaster.

4 PLANENS KONSEKVENSER

Den ikraftvarande Marielunds stranddetaljplans RM-planebeteckning mojliggor bygget av en
stugby som skulle belasta slitaget pa naturen mycket mera @n den planerade RA-
beteckningen som skulle vara avsedd for ett stadigvarande fritidsboende.

Naturens biodiversitet pa planomradet bibehalls genom att anvanda endast de omraden som
ar till for byggande, alltsa RA- och RH samt vagomraden. Utanfér dessa omraden far inte
vidtas sadana arbeten som forandrar landskapet pa stranddetaljplaneomradet utan

tillstand for miljoatgarder som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet.

Terrangens topografi, tradbestand och avstand till strandlinjen har beaktats i samband
fritidsbostaders och basturs placeringar.

Planen inverkar inte pa omradets tillganglighet, interna vagar eller samhallsstruktur.

Planandringen inverkar inte pa hélsa eller sékerhet, olika befolkningsgrupper, sociala
forhallanden eller kommunekonomin.

4.1 Naturinventering

Inventeringen i bilaga 1.

Det har gjorts en naturinventering pa omradet.

5 PLANENS FORVERKLIGANDE
5.1 INLEDNING

¢ Planlaggningsarbetet pabdrjades pa initiativ av fastighetsagaren.

e Utgaende fran fastighetsagarens malsattningar utarbetades ett planutkast for att kunna reda
ut myndigheters standpunkter.

e Tekniska namnden godkande anhangiggérandet av planen samt planen fér deltagande och
beddmning och preliminara planutkastet 21.5 2024.

e Pabasen av fastighetsdgarens malsattningar utarbetades ett planutkast for att kunna reda
ut myndigheters standpunkter.

e Kungodrandet av planens anhangiggorande publiceras pa kommunens annonstavla. Planen
for deltagande och bedémining finns under hela planprocessen pa kommunens hemsida.

5.2 UTKASTSKEDE

Tekniska namnden behandlar planférslaget och planen skickas for utlatande till vederbdrande
myndighter i oktober 2024.

5.3 GODKANNANDE



Kommunstyrelsen foreslar planen fér godkannande till kommunfullmaktige enligt preliminar
tidtabell i december 2024.

Kimitodns kommunfullmaktige godkanner strandetaljplanen enligt preliminar tidtabell i
december 2024.

Enligt preliminar tidtabell faststalls planen i februari 2025.

5.4 GODKANNANDE

Kommunstyrelsen godkanner planforslaget och férordar den till kommunfullmaktige enligt
preliminar tidtabell pa hosten 2023.
Kimitodns kommunfullmaktige godkénner stranddelgeneralplanen.

6. TILLAGGSINFORMATION

Bilagor:

Tillaggsinformation betraffande planlaggandet ges av:

Planlagningskonsult: Ferragosto Oy, Arkitekt Vesa Olkkola, tel 040 544 23 21,
vesa@ferragosto.fi

Kimitodns kommun: Planldggningsarkitekt Heli Vauhkonen, tel 040 484 6826,
heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Helsingfors
9.9 2024
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Vesa Olkkola
Arkitekt, SAFA

Naturinventering



VASTANFJARD

MARIELUND

STRANDPLAN

1:2000

Over en del av lagenheten Bjorknas RNr 1:17 och lagenheten Marielund RNr
2:4 i Sirnés by och en del av lagenheten Tallbacka RN:r 1:5 i Misskarr by i

Véstanfjard kommun.

STRANDPLANENS TECKENFORKLARINGAR OCH PLANEBESTAMMEL-
SER

—---— Linje 3 m utanfér det planomrade som faststallelsen galler.
Kvarters- och omradesgrans.

Rik{givande gréns for byggnadsplats.

—. . Byggnadsgréns. Byggnadsplatsens alla byggnader bér placeras
pa den sida om gransen som tvarstrecket anvisar.
2 Kvartersnummer.
2 Byggnadsplatsnummer.

Narrektreationsomrade fér samnyttiande. Indexsiffran anger
kvarteren, for vilkas sammnyttjiande omradet ar avsett

Annan &n pa plankartan framgdende byggnadsrétt har
Gverflyttats till RM och RM1-omrédena.

m Omrade for badstrand

Byggnadsratten har 6verflyitats till RM och RM1-omradena

Kvartersomrade fér smahus.

Avloppsvatten fran vattenklosetter bér ledas i slutet system
Qvrigt avioppsvatten bér behandias enligt till planbeskrivningen
bifogad avloppsvattenplan, som i detalj skall godkannas av
halsomyndigheten innan byggnadslov beviljas.

RA Kvartersomrade f6r fritidsbostader.

et far bildas hégst i planen inritat antal byggnadsplatser
Fa vaije byggnadspl f 25 en frivdsbostad-och
bastu, vilkas hogsta tilldtna sammanlagda vaningsyta ar 120
m2. Hogsta tillatna vaningsyta for skild bastu ar 25 v-m2. P&
byggnadsplats far ytterligare uppféras ekonomibyggnader,
vilkas hogsta tillatna vaningsyta sammanlagt &r-40 v-m2
Vattenklosetter tillates inte. Avloppsvatten bér infiltreras i
marken minst 20 m frén strand p& stalle dar marken &r lamplig
for andamalet

Kvartersomrade for stugby

Hégsta tilldtna vaningsyta fér fritidsbostad &r 120 v-m2 och
minsta 50 v-m2.

Kvarter far inte styckas till flera &n en lagenhet.

Fore byggnadslov for stugbykvarter kan bevilias skall for
respektive omrade uppgdras en detaljerad skiss, dar det
framgér byggnadernas placering, vagar och eventuella andra
anléggningar. | skissen boére framgd hur man tryggar
tramkomligheten  fér  raddningsfordon  och  tiligang tili
slackningsvatten

Vattenklosetter tillates inte. Avioppsvatten bér behandlas enligt
till planbeskrivningen bifogad avloppsvattenplan, som i detalj
skall godkénnas av halsomyndigheten innan byggnadslov
beviljas. Byggnaderna far inte tas i bruk fére halsomyndigheten
granskat och godkéant att avloppsvattensystemet byggts enligt
godkand plan

Fore héalsomyndigheten godkénner . planen for
avioppsvattenbehandlingen, bér en plan uppgéras fér
révattenanskaffning for respektive omrade.

En tredjede! av i planen anvisad byggnadsrétt for varje kvarter
kan dock byggas enligt samma avloppsvattensystem som i RA-
kvarteren

RM1 Kvartersomréde for stugbys servicbyggnader och -anlaggningar

Avloppsvatten frén vattenklosetter bér ledas i slutet system
Ovrigt avloppsvatten bér behandlas enligt till planbeskrivningen
bifogad avloppsvattenplan, som i detalj skall godkannas av
hélsomyndigheten innan byggnadslov beviljas. Byggnaderna far
inte tas i bruk fore halsomyndigheten granskat och godkant att
avloppsvatitensystemet byggts enligt godkénd plan

Fore halsomyndigheten godkanner planen for
avioppsvattenbehandlingen, bér en plan uppgéras for
révattenanskaffning for respektive omrade

Béathamn. LV-omrade med yk-férindex anger att omradet ar
avsett for samnyttjande och indexsiffran (YKLV9-13) kvarteren,
for vilkas samnyttiande omradet &r avsett. Siffran med
bindestreck efter beteckningen (LV-5) anger det hdgsta antalet
bétplatser, som far anldggas pa omradet.

:

[Eij

M Skogsbruksomrade

Byggnadsratten har overflyttats till RM och RM1-omradena.

7 r\/mﬂ -

(Y L RM
600/5e100/6 A

Y R 4

~

z:,__j Riktgivande byggnadsyta

1900/se300/17+1 Byggnadsratt. Det forsta talet anger byggnadsratten for
kvarterets huvudandamal i m2 vaningsyta, talet vid se-
beteckningen  byggratten for till  bostaderna  anslutna
férradsbyggnader i m2 vaningsyta och det sista talet hogsta
tillatna antalet bostader. | kvarteren med en etta efter
plustecknet far ytterligare uppforas ett hogst 200 vanings-m2
stort gemensamt aktivitetshus, vars vaningyta inkluderas i
bostadsvaningsytan

Byggnadsyta for bastu

Vattenklosetter tillates inte. Avloppsvatten bdr infiltreras i
marken minst 20 m fran strand pa stalle dar marken &r lamplig
for andamalet.

58 | Byggnadsyta for bathus.

se Byggnadsyta for férradsbyggnad.

Vagomrade

Riktgivande vagomrade

Z===== QGéangstig

ALLMANNA BESTAMMELSER FOR HELA PLANEOMRADET:

Byggnadernas fasadmaterial bor vara tré. Byggnaderna bér férses med astak
med en lutning 1:3 - 1:2. Byggnadernas hogsta vaningstal &r 2. Byggnaderna
-bryggor och andra anlaggningar bor till form och férgsattning anpassas till
naturen och omgivningen. Byggnadsplatsernas obebyggda del bor bibehailas

i naturenligt tilistand. Mellan strand och byggnader bér bevaras tradbestand
som skyddar mot insyn. 4

Hyvinge, den 25 juli 1994
korrigerat enligt fullmaktiges besiut, Hango, den 15 juni 1995
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SUOMEN LUONTOTIETO OY
KEMIONSAAREN MITTEMOTIN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS 2024

1. Johdanto

Vesa Olkkola tilasi kevdalld 2024 Suomen Luontotieto Oy:|td Kemidnsaaren Mittemotin alu-
eelle suunnitellun ranta-asemakaava alueen luontoarvojen perusselvityksen. Selvitys koskee
kiinteistdja: 322 - 530 - 1 - 8 ja 322 - 530 - 1 - 9. Selvitys liittyy hankkeen ymparistévaikutus-
ten taustaselvityksiin. Tehtdvan yhteyshenkilona on tilaajan puolella toiminut arkkitehti Vesa
Olkkola ja Suomen Luontotieto Oy:ssa Jyrki Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luon-
totyypit (Luonnonsuojelulaki 2023/7/648§), Metsdlain tarkoittamat erityisen tarkeét elinympa-
ristdt (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten 1dh-
teet ja purot. Selvitys sisdlsi myds uhanalaisia tai silmallapidettavid luontotyyppeja (Kontula
ym, 2018) koskevan tarkastelun. Alueelta tehtiin myds pesimédlinnustoselvitys ja liito-orava-
selvitys. Lisdksi liito-oravaselvityksen yhteydessd havainnoitiin alueelta suurpetojen, kuten
ilveksen jalkid. Alueen rantavyohykkeessd ei ole pysyvda ruovikkoreunusta, eikd alueella
ole makeavesilampia, joten viitasammakkoselvitystd ei alueelta tehty. Inventointi toteutettiin
Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeen (Pddkkonen 2000) mukaisesti..

Alueelle tehtiin yhteensd kolme maastokdyntia (11.4, 14.5 ja 19.6.2024). Selvityksen
maastotdistd vastasi ja raportin kirjoitti FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto
Oy:std. Maastotoissd avusti Heidi Alho. Raportin taittoi Eija Rauhala. Selvityksessa kdytetyn
karttamateriaalin luovutti tilaaja kdyttdomme. Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alu-
eilta olemassa aiemmin julkaistua luontotietoa. Alueelta ei ole julkaistuja luontotietoja, mutta
aluetta on saatettu tutkia laajempien selvitysten yhteydessa. Laji.fi tietokannassa ei alueelta
ole julkaistuja havaintoja. Metsdkeskuksen avoimessa tietokannassa ei alueelta ole rajattu
Metsdlain 10 § mukaisia erityisen arvokkaita elinymparistoja.

Lohkon 1 itdreunan avokalliota
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3. Tutkimusalue

Suunniteltu ranta-asemakaava alue sijaitsee Kemitnsaaren eteldosassa, Misskdrin kyldn alu-
eella. Alue kasittdd kaksi kiinteistod (322-530-1-8 ja 322-530-1-9). Koko alue on rantaan
rajautuvaa metsdd, jota on hoidettu talousmetsdnd. Asutusta tai rakennuksia ei alueella ole.
Alueelle johtaa huonokuntoinen metsdtieura idanpuolelta.

Kasvimaantieteellisesti alue sijoittuu hemiboreaaliselle vychykkeelle, jota myos tammi-
vyohykkeeksi kutsutaan. Télle alueelle ovat tyypillisid jalopuulehdot seka runsaslajiset niityt.
Tutkimusalueella ei kasva jalopuita, eikd alueella ole niittyja.

4. Tulokset

4.1 Alueen kasvillisuus ja luontotyypit

Kummaltakin ranta-asemakaavaan kuuluvalta kiinteistolta tehtiin oma luontotyyppien ja kas-
villisuuden kuvaus. Tutkimusalue on esitetty karttaliitteessa 1.

Lohko 1. Alueen pohjoispuolinen kiinteisto (322-530-17-8)

Pohjoisempi kiinteistd sijoittuu padosin loivapiirteiseen rinnemaastoon, mutta rannan puo-
leisella alueella rinnealue on jyrkempi ja osin kallioinen. Puusto on alueella varttunutta ja
mantyvaltaista (Pinus sylvestris). Sekapuuna kasvaa kuusta (Picea abies) ja rauduskoivua (Be-
tula pendula). Aluspuina ja pensaskerroksessa kasvaa paikoitellen runsaasti kuusen ja koi-
vun taimia. Puusto on melko harvaa ja lahopuuta on alueella niukasti. Metsatyypit esiintyvat
alueella lomittain. Alueella on sekd karuja kanervatyypin kankaita ettd rehevampia mustik-
katyypin kankaan laikkuja. Aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat mustikka (Vaccini-
um myrtillus), kanerva (Calluna vulgaris), puolukka (Vaccinium viti- idaea) ja metsdlauha
(Deschampsia flexuosa). Muutamin kohdin alueella esiintyy sananjalkakasvustoja (Pteridium
aquilinum). Pensaskerroksen lajistoon kuuluu puiden taimien lisdksi huonokuntoisia katajia

Lohkon 1 keskiosan harvaa mantykangasta
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(Juniperus communis). Rannanpuolella alueella on muutamia pienialaisia avokalliolaikku-
ja, jotka lajistoltaan ovat niukkoja. Alueen itdreunassa on laajempi noin 5 aarin kokoinen
harvapuustoinen avokallioalue, jossa kasvaa jonkin verran kallioketojen lajistoa, kuten kal-
liokohokkia (Silene rupestris), keto-orvokkia (Viola tricolor), ahosuolaheinda (Rumex aceto-
sella) ja kalliovillakkoa (Senecio sylvaticus). Padosin kallioalue on kuitenkin poronjdkélien ja
sammalten peittdmd. Rantaviiva on kiinteiston alueella hyvin kapea ja kasvilajistoltaan niuk-
ka. Osa rannasta on somerikkoista, mutta pddosin ranta on savipohjaista. Rantaa reunustaa
epdyhtendinen ja harvakasvuinen, muutaman metrin levyine jarviruokoreunus (Phragmites
australis).

Lohko 2. Alueen eteldpuoleinen kiinteisté (322-530-1-9)
Alueen eteldpuoleinen kiinteistd sijoittuu rinnemaastoon, jossa kaltevin rinnealue sijaitsee
kiinteiston eteldreunalla. Koko alue on varttunutta sekametsdd, jossa puusto koostuu mén-
nyistd, kuusista, rauduskoivuista ja rantaa reunustavista yksittdisista tervalepista (Alnus glu-
tinosa). Alueen eteldosassa puusto on harvaa ja alueella on tehty hakkuita. Metsatyyppi on
alueella pddosin rehevdd mustikkatyypin kangasta, jossa valtalajina kasvaa mustikka. Alueen
pohjoisreunalla dhelld lohkon 1 rajaa on kosteapohjainen notkelma, jossa aluskasvillisuu-
den lajistoon kuuluu mm. korpi-imarre (Phegopteris connectilis), metsanalvejuuri (Dryopteris
carthusiana) ja metsdkurjenpolvi (Geranium sylvaticum). Talla alueella on myrskyn seurauk-
sena kaatunut mm. suuri kuusi ja manty. Alueen kuusissa nakyy kirjanpainaja kuoriaisen te-
kemid koloja. Tuulenkaatojen lisdksi alueella on muutamia pystykeloja ja rannan tuntumassa
kookas laho raita (Salix caprea). Kiinteiston alueella rinne on kokonaan maannoksen peittaima
ja rinteen yldosan avokalliot jadvat tutkimusalueen ulkopuolelle

Rantavyohyke on kiinteiston alueella kapea ja niukkalajinen, mutta alueen keskiosassa on
rannassa pieni parinkymmenmetrin levyinen rehevampi laikku. Osin mutapohjaisen laikun
lajistoon kuuluu mm. kurjenmiekka (Iris pseudacorus), rantamatara (Galium palustre), meri-
maltsa ( Atriplex littoralis) ja ruokonata (Festuca arundinacea). Rannan kuivemmassa oassa
kasvaa runsaasti kalvassaraa (Carex pallescens) ja myos rdtvdanaa (Potentilla erecta). Nailla
kohdin ruovikkoreunus on hieman levedmpi, mutta harvakasvuinen.

Lohkon 2 rehevintd rantavyéhykettd
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Lohkon 2 alueen
Jyrkkdd rinnemaastoa

Lohkon 2 hieman
lasaisempaa pohjoisreunaa
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4.2 Liito-oravaselvitys

4.2.1 Johdanto

Liito-orava (Pteromys volans) kuuluu EU:n Luontodirektiivin liitteen IV lajeihin ja on siten
erityisesti suojeltu laji koko EU:n alueella. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvarinen
ym. 2019) laji kuuluu luokkaan vaarantuneet (VU). Suomen liito-oravapopulaation kokoa on
vaikea tarkasti selvittdd, mutta seurantatutkimusten perusteella laji ndyttd taantuneen viimei-
sen vuosikymmenen aikana jopa 30 %. Liito-oravan suojelustatus on vahva, silld Luontodi-
rektiivin 12 artiklan | kohta edellyttdd, ettd lajin lisddntymis- tai levdhdyspaikkoja ei havitetd
eikd heikennetd. Alueellinen ympadristdkeskus voi kuitenkin myontda poikkeusluvan, mikali
lajin suojelutaso sdilyy suotuisana.

4.2.2 Kaytetty menetelma

Tutkimusalueelta tehty liito-oravaselvitys toteutettiin jatdshavainnointimenetelmdd kayttaen.
Inventoinnissa liito-oravan keltaisia jatdksia haettiin lajin mahdollisten oleskelu- ja ruokai-
lupuiden tyviltd ja oksien alta 11.4.2024 tehdylld maastokdynnilld. Talvijdtosten havaitse-
miseen olosuhteet olivat hyvit, silld alueella oli noin 10 senttimetrin, kasaan painunut lumi-
kerros, jonka pinnalta lajin jatdkset olisi helposti havainnut. Jatdshavaintojen lisdksi alueelta
etsittiin mahdollisia pesa- ja pdivdlepokoloja. Alueelta tutkittiin suurikokoisempien puiden ja
erityisesti alueen muutamien haapojen tyvet liito-oravan jatdsten [0ytdmiseksi. Talvijatosten
lisdksi inventointialueelta haettiin liito-oravan jattdmia virtsamerkkejd, jotka vdrjaavat erityi-
sesti haapojen epifyyttisammaleet keltaisiksi ja tuoksuvat voimakkaasti ldheltd nuuhkaistessa.
Lisdksi alueelta etsittiin liito-oravan jattdmid syonnoksid ja muita ruokailujélkia. Lajin suo-
simien ruokailupuiden alta [0ytyy silmuja ja oksankirkid ja kesdaikana myds pureskeltuja
lehtid, joita kertyy joskus runsaastikin puiden alle.

Tutkimusalueen ldhistoltd ole julkaistu tietoja liito-oravan elinpiireistd, mutta Kemitnsaa-
rella on useita lajin elinpiirejd erityisesti saaren keski- ja pohjoisosissa.

4.2.3 Tulokset

Alueelta ei [0ytynyt merkkejd liito-oravan esiintymisestd ja tutkimusalueella ei ole liito-ora-
valle soveliasta elinympdristdd. Alue on kallioista, médntyvaltaista saaristoalueelle tyypillista
metsdd, jossa lehtipuiden osuus puustosta on vahdinen. Alueella ei ole kolopuita, eikd oravan
risupesidakddn alueella havaittu. Alueelle suunniteltu rakentaminen ei estd lajin liikkumista
alueella, silla alueella sdilyy metsdinen yhteys kaikkiin ilmansuuntiin merenlahtea lukuun
ottamatta.

Alueella ei esiinny
liito-oravia
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4.3. Pesimadlinnustoselvitys

4.3.1 Kaytetty menetelma

Alueen pesimélinnusto selvitettiin kahden kédyntikerran kartoituslaskentamenetelmda (Koski-
mies ym. 1988) kdyttden. Kaikki alueella pesivéksi tulkitut linnut kirjattiin ylos. Laskennassa
rajalla havaitut lintuparit luettiin mukaan tuloksiin, mikali arvioitiin ettd parin reviiri ulottuu
myds tutkimusalueen puolelle.

4.3.2 Tulokset

Taulukko 1. Alueen pesimélinnusto parimaarineen

Palokarki 1 pari (ylilentdva)
Mustarastas 1 pari

Punarinta 1 pari (maastopoikue)
Tiltaltti 1 pari

Harmaasieppo 1 pari

Peippo 3 paria
Vihervarpunen 1 pari

Alueella havaitut/pesivit Lintudirektiivin liitteen I lintulajit

Palokérki (Dryocopus martius) 1 pari

Liito-oravaselvityksen yhteydessa havaittiin alueen yli eteldnsuuntaan lentdnyt palokérki ja
alueen lahopuissa ndkyi palokdrjen ruokailujdlkid. Lajin pesdkoloa ei alueella kuitenkaan
ole. Palokdrjen reviiri on usean neliokilometrin laajuinen ja laji ruokailee laajalla alueella.
Suunniteltu ranta-asemakaava-alue kuuluu lajin laajaan reviiriin.

Alueella havaitut /pesividt kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvdrinen ym.
2019) mainitut lintulajit

Alueella ei havaittu kansallisessa uhanalaisluokituksessa mainittuja lintulajeja.

Alue kuuluu palokérjen
laajaan reviiriin
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5. Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 64§ mukaisia suojeltavia luontotyyppeja. Loh-
kon 1 itdosan niukkapuustoinen kallioalue tayttad Metsdlain 10 § mukaisen erityisen tarke-
an elinympariston (karukkokankaita vahatuottoisemmat alueet) maaritelman. Metsakeskus ei
kuitenkaan ole aluetta rajannut ja kohteen kasvilajisto on tavanomaista. Vesilain suojelemia
pienvesikohteita, kuten ldhteitd tai puroja ei alueella ole. Uhanalaisia tai suojeltavia luonto-
tyyppeja (Kontula ym. 2018) ei alueella ole.

Alueella ei havaittu liito-oravia, eikd alueella ole lajille sopivaa elinympdristda. Ainoa
alueella havaittu Lintudirektiivin liitteen I laji oli ylilentdvdna havaittu palokérki, jonka pe-
sdpaikka ei kuitenkaan sijaitse alueella. Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia
tai syvid louhikoita ei alueella esiinny. Suurpetojen, kuten ilveksen jélkia ei alueella havaittu
lumijélkiseurannassa. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eikd vanhaan asutukseen viittaavaa
kasvilajistoa (arkeofyyttejd) havaittu alueella. Vieraslajeja (putkilokasveja) ei alueella havaittu.
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7. Liitteet

Karttaliite 1. Tutkimusalue ja lohkorajaus
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