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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har angangiggjorts med tekniska namndens beslut 31.1.2024 § 7.
PDB har varit framlagt fran 31.1.2024.

Planutkastet holls framlagt 15.2-15.3.2024.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.

Planforslaget holls framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheterna Tallholmen 322-464-1-37, Orudden 322-464-1-32, Gardan 322-
464-1-28 och Lovudden 322-441-1-35 i Norrlangviken, nordvastra Kimito. Planomradets areal
uppgar sammanlagt till ca 6,7 hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 800 me-
ter.
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Planomradet ligger vid Norrlangviken i nordvéstra Klmlto (roda ringar).

Planomradets fastigheter framgar av kartorna nedan.
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Fastlgheten TaIIhoImen 322-464-1-37.
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Fastlgheten Orudden 322- 464 1-32.
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Fastigheten Gérdan 322-464-1-28.

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Andring av Kimito strandgeneralplan.

Planens andamal

I den géllande strandgeneralplanen har Tallholmen anvisats med ett omrade for fritidsbostader,
dar det kan placeras 4 fritidstomter. Att genomfora detta antal tomter pa det ratt snava omradet
har visat sig vara oandamalsenligt. Tallholmen &gs gemensamt av 4 markéagare, som alla har
varsin i generalplanen anvisad fritidstomt pa den sodra stranden av Norrlangviken. Med gene-
ralplaneandringen ar malet att flytta 3 av Tallholmens byggrétter till var och en av de 3 fritids-
tomterna vid Norrlangviken. Ifragavarande fastigheter framgar av fastighetskartorna ovan. Med
planandringen kvarstar en byggratt pa Tallholmen.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagarna.

Planen har anhéngiggjorts med tekniska n&mndens beslut 31.1.2024 § 7.
Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt xxxx.

2.2 Strandgeneralplaneandring

Med generalplanedndringen flyttas 3 av Tallholmens byggratter envar till de 3 fritidstomterna
vid Norrlangviken. Ifragavarande fastigheter framgar av fastighetskartorna ovan. Med planand-
ringen kvarstar en byggratt pa Tallholmen.



2.3 Genomforande
Byggplatserna pa fastlandet ar fran tidigare bebyggda med varsin fritidsstuga jamte bastu och
ekonomibyggnader. Tallholmen &r obebyggd.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning déver planeringsomradets férhallanden
Planomradets tre fastigheter pa fastlandet ar samtliga bebyggda.

Fastigheten Lévudden 322-441-1-35
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Lantmateriverkets flygbild 6ver Lovudden

Fastigheten Lovudden, vars areal uppgar till ca 8850 m2, ar bebyggd med en fritidsstuga pa
59 m2 samt tva mindre ekonomibyggnader. Omradet ar bevuxet med blandskog som i den vastra
delen ar avverkad ar 2016. Stranden har ett landskapsmassigt val skyddande tradbestand.
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Bild 1. Den vistra delen av Lévuddens strand. Den nya byggnadsplatsen har utrymme vid denna
del av fastigheten.




iId 3. Dn vt den av (')'vudden dar den ya bygplasens ggnadr kan eras. Oomra-
det ar lampligen avverkat for nagra ar sedan och har ett kraftigt plantbestand.

Fastigheten Orudden 322-464-1-32.
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Lantméteriverkets flygblld over Orudden Akeromradet ar éndrat till &ng, som inte odlas.




Fastigheten Orudden, vars areal uppgar till 9250 m2, &r bebyggd med en fritidsstuga pa ca 65
m2 samt en gaststuga pa ca 20 m2 och ett mindre lider. Omradet &r intill stranden bevuxet med
blandskog som i den vastra delen delvis ar avverkad for ett par ar sedan. Den inre delen av fas-
tigheten utgdr &ng med enstaka trad och buskar. Stranden har ett landskapsmaéssigt val skyd-
dande tradbestand.

Bild 5. Géststugan med gaveln mot land.
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Bild 7. Stranden vid gaststugan kan bli lamplig strandfbrfastighetens andra byggplats.

Fastigheten Gardan 322-464-1-28.
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Lantmateriverkets Iin over Gardan.
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Fastigheten Gardan, vars areal uppgar till 9650 m2, ar bebyggd med en fritidsstuga pa 87 m2
samt ett lider. Omradet ar intill stranden delvis bevuxet med blandskog. Den Gstra delen ar ratt

oppen.

Bild 9. Lidret.
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Bild 10 och 11méet sydvés om fritisstugan ar ett alernativt stéill for den nya byggplatsen
pa fastigheten Gardan.

Bild 12. Strandomradet Gster om ritidsstugan ar ett andra alternativt stalle for den andra bygg-
platsen pa fastigheten Gardan.
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Fastigheten Tallholmen 322-464-1-37.
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Lantmateriverkets flygbil dver Tallholmen.

Fastigheten Tallholmen &r obebyggd. Holmen &r en typisk tallbevuxen holme med rétt tatt trad-
bestand i huvudsak anda till stranden. Den kvarstaende byggnadsplatsen anvisas vid holmens
vaéstra den.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Riksomfattande mal fér omradesanvéndning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell niva och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen har en uppgift att stoda och framja forverkligandet av markanvandnings- och
bygglagens allméanna och generella malséttningar. De riksomfattande malen for omradesand-
vandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22 Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststéllts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapspla-
nen for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For de omraden i land-
skapsplanen som planandringen beror finns inga speciella reserveringar.

Norr Sundy
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Den géllande landskapsplanen vid Norrlangviken.
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3.23 Generalplan

Pa omradet galler Kimito strandgeneralplan, som godkénts 14.6.2005. | generalplanen anvisas
Tallholmen med ett omrade for fritidshostader med 4 byggplatser (RA) och som jord- och
skogsbruksomrade (M-1). De 3 fastigheterna dit en byggrétt flyttas per fastighet ar betecknade
som fritidsbebyggelseomrade med en byggratt.

R I_V T - “'4-\
464 Skogsbgle \ itk o 14)

/' FRAD
11 RA2] R /—dﬁ

124012 f’ RA-27 L

de

i (RA- 2/441 L forE aglomrrdes  pas
A /2083, ’RA (RA - ﬁ—.,qza;_-j‘uie_ikk_zw ,r"l v
. -1

i A M A
Utdrag ur den gallande strandgeneralplanen for Klmlto | planen har Tallholmen 1-37 anvisats

med ett fritidsbostadsomrade (RA) med 4 byggratter. De 6vriga 3 fastigheterna (de mindre réda
cirklarna ovan) har var och en anvisats som frirtidsbostadsomrade med en byggrétt.

Bestammelserna for fritidsbostadsomradet ar foljande:

RA OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER
6

Siffran anvisar det maximala antalet byggnadsplatser pa omradet.

Pa envar byggnadsplats far byggas en fritidsbostad, en separat
bastu ech en gaststuga samt till boendet anslutna
férradsutrymmen. Det maximala antalet byggnader pa tomten &r
sex. Den sammanlagda vaningsytan fér byggnader far vara hégst
240 m2 vy forutsatt att terrangen det medger. Vaningsytan far
dock inte overskrida 10 % av den i planen anvisade
byggnadsplatsens areal.

Om man bygger bastu eller gaststuga som skilda byggnader ar
vaningsytan for vardera hogst 25 m2 vy. Gaststugan bér placeras
klart inom fritidsbostadens gardomrade. Férutom den separata
bastun kan det dven finnas en bastu i fritidsbostaden.

Nybyggnaderna bér omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till
befintliga byggnaders byggnadsétt och -stil.

3.24  Stranddetaljplan
Omradet har ingen stranddetaljplan.

3.25 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial.

4 STRANDGENERALPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planen har anhangiggjorts med tekniska namndens beslut 31.1.2024 § 7. PDB har hallits fram-
lagt fran samma datum.
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4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Planutkastet holls framlagt 15.2-15.3.2024.

Planférslaget framlades med tekniska namndens beslut xxxx. Forslaget holls framlagt (MRF 27
8) XXXX.

Om planforslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 STRANDGENERALPLANEANDRINGENS MALSATTNINGAR

| den gallande strandgeneralplanen har Tallholmen anvisats med ett omrade for fritidsbostader,
dar det kan placeras 4 fritidstomter. Att genomfora detta antal tomter pa det ratt snava omradet
har visat sig vara oandamalsenligt. Tallnolmen &gs gemensamt av 4 markéagare, som alla har
varsin i generalplanen anvisad fritidstomt pa den sodra stranden av Norrlangviken. Med gene-
ralplaneandringen ar malet att flytta 3 av Tallholmens byggratter till 3 av fritidstomterna vid
Norrlangviken. Ifragavarande fastigheter framgar av fastighetskartorna ovan. Med planandring-
en kvarstar en byggratt pa Tallholmen.

6 BESKRIVNING AV STRANDGENERALPLANEN

6.1 Dimensionering

Planandringsomradets dimensionering foljer dimensioneringen i den géallande strandgeneralpla-
nen. Med planéndringen forlangs den obebyggda strandlinjen for Tallholmens del med ca 200
meter. Strandlinjerna pa de 6vriga fastigheterna forblir oforandrade.

6.2 Omradesreserveringarna

| planandringen anvisas 3 byggplatser (RA) pa 3 olika fastigheter som en tillaggsbyggplats inom
avgransningen for fritidsomradena i den gallande strandgeneralplanen. De 3 fastigheterna pa
fastlandet utgor i den gallande strandgeneralplanen en fritidstomt, vilkas antal dkas fastighetsvis
till tva byggplatser. Omradenas avgransning andras inte. RA-omradet pa Tallholmen férminskas
och antalet byggplatser minskas fran 4 till en. Siffran pa kartan anvisar det maximala antalet
byggnadsplatser pa omradet.

Vaningsytorna for byggplatserna i den gallande planen andras inte. Pa envar byggnadsplats far
byggas en fritidsbostad, en separat bastu och en gaststuga samt till boendet anslutna forradsut-
rymmen. Den sammanlagda vaningsytan for byggnader far vara hogst 240 m2 vaningsyta forut-
satt att terrangen det medger. Vaningsytan far dock inte dverskrida 10 % av den i planen anvi-
sade byggnadsplatsens areal. Om man bygger bastu eller gaststuga som skilda byggnader ar va-
ningsytan for vardera hogst 25 m2 vaningsyta. Gaststugan bor placeras inom fritidsbostadens
gardstun. Férutom den separata bastun kan det dven finnas en bastu i fritidsbostaden. Nybygg-
naderna bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnaders byggnadssétt
och -stil.

De nya byggplatserna pa fastlandsfastigheterna kan placeras pa sétt som bilderna nedan illustre-
rar.



Laget for lamplig ny byggplats pa Lévudden.

Tva alternativa lagen for ny byggplats pa Orudden.
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Tva alternativa lagen for ny byggplats pa Gardan.

De obebyggda delarna av byggnadsplatserna skall vardas och hallas i naturtillstand.

Mellan byggnaderna och stranden skall kvarlamnas eller planteras tillrackligt med trad

som skydd for insyn. Trad far inte fallas i onddan i narheten av byggnadskvarterens

strander detsamma géller avlagsnandet av vegetation.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska behandlas pa ett av miljovardsmyndigheten godkant sétt.
Avfall ska transporteras till anvisad avfallsinsamling, komposterbart material far komposteras pa
fastigheten.

6.3 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.4 Inverkan pa miljon

Strandgeneralplaneandringen har inga negativa inverkningar pa miljon. Alla dndrade byggplat-
ser anvisas pa omraden som i den gallande strandgeneralplanen &r anvisade som byggplatser
(RA). Den obebyggda delen av planomradet 6kar med ca 1,5 ha och den obebyggda strandlinjen
med ca 200 m, vilka andringar sker pa Tallholmen. Fastigheterna pa fastlandet utgor i praktiken
fran tidigare byggnadsplatsernas gardstun.

Planlsningen inverkar pa den hallbara utvecklingen i och med att battrafiken med bryggor

minskar till en fjardedel i forhallande till den géllande planen. Klimatkonsekvenserna minskar
da man beframjar en mindre tradavverkning pa Tallholmen.

Raseborg, 29.7.2024

Sten Ohman
dipl.ing.



KEMIONSAARI
TALLHOLMEN

KEMION RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS

KAAVASELOSTUS

; i‘g‘

v 0 1'00m! 200m’
v g;ﬂ_ﬂ_};“_ﬂ‘_};ﬂ_ﬂ_] IL, MM kunnat,

Maanmittari Ohman
2024



KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 31.1.2024 § 7.
OAS on ollut nahtavilla 31.1.2024 alkaen.

Kaavaluonnos pidettiin n&htavill4 15.2.-15.3.2024.

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) Xxxx.

Hyvéksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Tallholmen 322-464-1-37, Orudden 322-464-1-32, Gardan 322-464-1-
28 ja Lovudden 322-441-1-35 luoteisen Kemidn Norrlangvikenissa. Kaava-alueen pinta-ala on
yhteensa n. 6,7 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 800 metria.
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Kaava- alue Si Jaltsee Kemidn luoteisosan Norrlangwkenlssa (punalset ympyrat)

Kaava-alueen kiinteistot ilmenevét alla olevista kartoista.
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Kllntelsto TaIIhoImen 322-464-1-37.
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Fastigheten Gérdan 322-464-1-28.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Kemion rantayleiskaavan muutos.

Kaavan tarkoitus

VVoimassa olevassa rantayleiskaavassa Tallholmen on osoitettu loma-asuntoalueeksi, johon voi-
daan sijoittaa 4 lomatonttia. Tdman tonttimaéaran toteuttaminen télle kohtuullisen pienelle alueel-
le on osoittautunut epatarkoituksenmukaiseksi. Tallholmen on 4 maanomistajan yhteisomistuk-
sessa, joilla kaikilla on oma yleiskaavan osoitettu lomatontti Norrlangvikenin etelarannalla.

Y leiskaavamuutoksen tavoitteena on siirtad 3 Tallholmenin rakennusoikeutta kullekin 3 loma-
tontille Langvikenissa. Kyseiset kiinteistot ilmenevat ylla olevista kiinteistokartoista. Kaava-
muutoksella Tallholmen saareen jaa yksi rakennusoikeus.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatokselld 31.1.2024 § 7.
Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xxxx.

2.2 Rantayleiskaavamuutos

Kaavamuutoksella siirretadan Tallholmenin 3 rakennusoikeutta yksi kullekin Norrlangvikenin
kolmelle kiinteistolle. Kyseiset kiinteistot ilmenevat ylla olevista kiinteistokartoista. Kaavamuu-
toksella yksi rakennusoikeus jaa Tallholmen saareen.



2.3 Toteuttaminen
Mantereella oleva rakennuspaikoille on ennestédéan rakennettu lomamaokki saunoineen ja talous-
rakennuksineen. Tallholmen on rakentamatta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Kaava-alueen kolme kiinteistéd mantereella on kaikki rakennettu.

Kiinteistd Lovudden 322-441-1-35
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Maanmittauslaitoksen ilmakuva Lévuddenista.

Lovuddenin kiinteistélle, jonka pinta-ala on n. 8850 m2, on rakennettu 59 m2:n kokoinen lo-
mamokki sekd kaksi pienehkoa talousrakennusta. Alueella kasvaa sekametsd, joka lansiosassa
on hakattu v.2016. Ranta on maisemallisesti puuston peittama.
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Kuva 1. Lovuddenin rannan lansiosa. Uusi rkennuspaikka sopii tahén osaan Kiinteistod.

g

Kﬁva 2. Lvudnin kiinteistf5 Irﬁamdki.



Kuva 3. Lovuddenin lansiosa mihin uusi raenuspaika voidaan sijoitta. Aluetta on kohtalai-
sesti hakattu muutama vuosi sitten ja kasvaa nyttemmin vahvaa taimikkoa.

Kiinteistd Orudden 322-464-1-32.
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oalue on muutettu viljelemattomaksi niityksi.



Oruddenin kiinteistolle, jonka pinta-ala on n. 9250 m2, on rakennettu n. 65 m2:n kokoinen lo-
mamokki seka n. 20 m2:n suuruinen vierasmaja seké pienehko liiteri. Alueella kasvaa rannassa
sekametsad, joka lansiosassa on muutamia vuosia sitten hakattu. Ranta on maisemallisesti puus-
ton peittdma.
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Kuva 5. Vierasmaja, paatyseind maihin pain.



Kuva 6. Kiinteiston toiseksi rakennuspaikaksi soveltuva niitty sijoittuu olemassa olevan loma-
mokin etelapuolelle.

Kuva 6. Vierasmajan kohdalla oleva ranta on sopiva kiinteiston toisen rakennuspaikan sijainnil-
le.

Kiinteistd Gardan 322-464-1-28.
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Maanmittauslaitoselakuva Gardanista.
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Gardanin kiinteistolle, jonka pinta-ala on n. 9650 m2, on rakennettu 87 m2:n kokoinen loma-
mokki. Alueella kasvaa rannassa osittain sekametsaa. Itdosa on melko avointa maisemaa.

uva 9. Liiteri.
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Kuvat 1 ja 11. Lomamokin Iuispuolell on vaihtoehtoinen paikka Gardanin kiinteiston toi-
sella rakennuspaikalle.

Kuva 12. Lomamokin itépuolinen ranta-alue on toinen vaihtoehto kiinteiston Gardanin toiselle
rakennuspaikalle.
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Kiinteistd Tallholmen 322-441-1-37.
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Maanmittauslaitoksen ilma Tallholmenista.

Tallholmenin kiinteistd on rakentamaton. Tallholmen on saaristo-olosuhteissa tyypillinen mén-
tyvaltainen saari, jonka tihedahko puusto ulottuu padasiassa rantaan saakka. Saareen jaava raken-
nuspaikka osoitetaan saaren lansiosaan.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenk&yton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid ndista ta-
voitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22 Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristdministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaavamuutosaluetta kos-
kevilta osin maakuntakaavassa ei ole erityisia varauksia.

Norr Sundy
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Voimassa oleva maakuntakaava Norrlangvikenin kohdalta.
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3.23  Yleiskaava

Alueella on voimassa 14.6.2005 hyvaksytty Kemion rantayleiskaava. Yleiskaavassa Tallholmen
saareen on osoitettu 4 rakennuspaikan loma-asuntoalue (RA) ja maa- ja metsatalousalue (M-1).
Kolmeen kiinteistoon, johon siirretdan yksi rakennusoikeus per kiinteistd, on osoitettu yhden
rakennusoikeuden loma-asutusalueeksi.
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Ote v0|massa olevasta Kemlon rantayleiskaavasta. Kaavassa Tallholmen 1-37 saareen on 0soi-
tettu loma-asutusalue (RA), jossa on 4 rakennusoikeutta. Muille kiinteistoille (pienet punaympy-
rat) on kullekin osoitettu yhden rakennusoikeuden loma-asutusalue.

Loma-asutusalueen mééraykset ovat seuraavat:

RA LOMA-ASUNTOALUE
6

Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmdaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen
saunan ja yhden vierasmajan seka asumiseen liittyvid varastotiloja. Suurin
sallittu rakennusten maara tontilla on kuusi. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa maaston niin salliessa olla yhteensa enintaan 240 k-m2, ei
kuitenkaan enempaa kuin 10 % kaavassa osoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisend, on
kummankin enimmaiskerrosala 25 k-m2. Vierasmaja on sijoitettava selvasti
loma-asunnon pihapiiriin. Erillisen saunan liséksi voi myds loma-asunnossa
olla sauna.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan seka olemassa
olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

3.24 Ranta-asemakaava

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

3.25 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kdytetddn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
Kiinteistoraja-aineistoa.

4 RANTAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan pé&étokselld 31.1.2024 8 7. OAS pidettiin
nahtéavilla samasta paivésta lahtien.
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4.2 Osallistuminen ja yhteisty6, suunnitteluvaiheet

Kaavaluonnos pidettiin nahtévilla 15.2.-15.3.2024.

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péaatoksella xxx. Ehdotus oli nahtavilla
(MRA 27) XXX.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Voimassa olevassa rantayleiskaavassa Tallholmen on osoitettu loma-asuntoalueeksi, johon voi-
daan sijoittaa 4 lomatonttia. Tdman tonttimaéran toteuttaminen télle kohtuullisen pienelle alueel-
le on osoittautunut epatarkoituksenmukaiseksi. Tallholmen on 4 maanomistajan yhteisomistuk-
sessa, joilla kaikilla on oma yleiskaavan osoitettu lomatontti Norrlangvikenin etelarannalla.
Yleiskaavamuutoksen tavoitteena on siirtad 3 Tallholmenin rakennusoikeutta kullekin 3 loma-
tontille Langvikenissa. Kyseiset kiinteistot ilmenevat ylla olevista kiinteistokartoista. Kaava-
muutoksella Tallholmen saareen j&a yksi rakennusoikeus.

6 RANTAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen mitoitus noudattaa voimassa olevan rantayleiskaavan mitoitusta. Kaava-
muutoksella rakentamaton rantaviiva pitenee Tallholmenin osalta n. 200 metrilla. Muiden kiin-
teistdjen rantaviivat pysyvat muuttumattomina.

6.2 Aluevaraukset

Kaavamuutokseen osoitetaan 3 rakennuspaikkaa 3:lle eri kiinteistolle lisdrakennuspaikkana
voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisen loma-asutusalueiden rajauksen sisélle.
Mantereella olevat 3 kiinteistod muodostavat kukin yhden loma-asutustontin, joiden lukumaaré
lisatdan kahteen. Alueiden rajauksia ei muuteta. Talholmenin RA-alue pienennetéén ja raken-
nuspaikat vahennetdén neljasta yhteen. Karalla osoitetaan alueiden rakennuspaikkojen enim-
maismaara.

Voimassa olevan kaavan rakennuspaikkakohtaisia kerrosaloja ei muuteta. Kullekin rakennuspai-
kalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen saunan ja yhden vierasmajan seka asu-
miseen liittyvia varastotiloja. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa
olla yhteensa enintéan 240 kerrosala-m2, ei kuitenkaan enempéa kuin 10 % kaavassa osoitetun
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisend, on kummankin
enimmaiskerrosala 25 kerrosala-m2. Vierasmaja on sijoitettava loma-asunnon pihapiiriin. Erilli-
sen saunan lisaksi voi myos loma-asunnossa olla sauna. Uudisrakennukset on sovitettava huolel-
lisesti maisemaan seka olemassa olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

Mannerkiinteistdjen uudet rakennuspaikat voidaan sijoittaa alla olevien kuvien havainnoimalla
tavalla.



Kaksi vaihtoehtoa Oruddenin kiinteiston uuden rakennuspaikan sijainnille.
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Kaksi vaihtoehtoa Gardanin kiinteiston uuden rakennuspaikan sijainnille.

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sdilytettava luonnonmukaisessa,
huolitellussa kunnossa. Rakennusten ja rannan valiin on jatettava tai
istutettava riittava suojapuusto. Puita ei saa rakennuskortteleiden rannan
ldheisyydessa tarpeettomasti kaataa eika kasvillisuutta tarpeettomasti havittaa.
Kiinteistdjen jatevedet on kasiteltava ymparisténsuojeluviranomaisen
hyvaksymaélla tavalla. Jatteet on kuljetettava osoitettuun jatekeraykseen,
kompostikelpoisen materiaalin saa kompostoida kiinteistolla.

6.3 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.4 Vaikutukset luontoon

Y leiskaavamuutoksella ei ole kielteisia ymparistovaikutuksia. Kaikki muutetut rakennuspaikat
osoitetaan alueille, jotka voimassa olevassa rantayleiskaavassa on osoitettu rakennuspaikoiksi
(RA). Kaava-alueen rakentamaton osa kasvaa n. 1,5 ha:lla ja rakentamaton rantaviiva pitenee n.
200 m, mitka muutoksen kohdistuvat Tallholmen saareen. Mantereella olevat kiinteistot ovat
ké&ytannossa ennestaan rakennuspaikkojen piha-alueita.

Kaavaratkaisu vaikuttaa kestavaan kehitykseen siten, ettd veneliikenne laitureineen véhenee nel-
jannekseen suhteessa voimassa olevaan kaavaan. limastovaikutukset véhenevat, kun rakentami-
sen seurauksena puuston sailyvyytta Tallholmenin saaressa edistetaan.

Raasepori, 29.7.2024

Sten Ohman
dipl.ins.
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ANDRING AV KIMITO STRANDGENERALPLAN FOR TALLHOLMEN

Program for deltagande och bedémning

Inledning

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa
kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Pa initiativ av markagaren flyttas tre byggratter (byggplatser) fran Tallholmen 322-464-1-37 till
samma markagares tre skilda fastigheter Orudden 322-464-1-32, Gardan 322-464-1-28 och
Lovudden 322-441-1-35.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage

Omradet omfattar fastigheterna Tallholmen 322-464-1-37, Orudden 322-464-1-32, Girdan 322-
464-1-28 och Lovudden 322-441-1-35 i Norrlangviken, norddstra Kimito. Planomradets areal
uppgar sammanlagt till ca 6,7 hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 800 meter.
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Planomradet ligger vid Norrlangviken i norddstra Kimito (roda ringar).
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomradet omfattar fyra fastigheter av vilka endast Tallholmen 1-37 4r obebyggd. De tre 6vriga
fastigheterna, till vilka byggratt med planadndringen flyttas, ar alla bebyggda med sommarstugor
och diverse andra byggnader av mindre omfang. Tallholmen &r en typisk tallbevuxen holme med
ratt tatt tradbestand i huvudsak dnda till stranden. Tradbestandet framgar av parmbilden.

200m
i1 @mMML, kunnat

Fastigheten Tallholmen 322-464-1-37.

‘-—/
ng" |

m@ MML, kunnat@igy,
Fastigheten Lovudden 322-441-1-35.
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Fastigheten Gardan 322-464-1-28.
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3.3 Markagoforhallanden
Fastigheterna ar i privat ago.

4. Malsattningar

| den géllande strandgeneralplanen har Tallholmen anvisats med ett omrade for fritidsbostader, dar
det kan placeras 4 fritidstomter. Att genomfora detta antal tomter pa det ratt sndva omradet har
visat sig vara oandamalsenligt. Tallholmen &gs gemensamt av 4 markagare, som alla har varsin i
generalplanen anvisad fritidstomt pa den sodra stranden av Norrlangviken. Med
generalplaneédndringen ar malet att flytta 3 av Tallholmens byggratter till var och en av de 3
fritidstomterna vid Norrldngviken. Ifrdgavarande fastigheter framgar av fastighetskartorna ovan.
Med plandndringen kvarstar en byggratt pa Tallholmen.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen fér Aboland har faststallts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullméaktige 4.6.2021. Fér de omraden i landskapsplanen
som planandringen berér finns inga speciella reserveringar.

=

Lo
A\ \
Den gallande landskapsplanen vid Norrlangviken.
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5.3 Generalplanering
Pa omradet giller Kimito strandgeneralplan, som godkants 14.6.2005. | generalplanen anvisas
Tallholmen med ett omrade for fritidsbostdader med 4 byggplatser (RA) och som jord- och
skogsbruksomrade (M-1). De 3 fastigheterna dit en byggratt flyttas per fastighet ar betecknade som
fritidsbebyggelseomrade med en byggratt.

Utdrag ur den gallande strandgeneralplanen for Kimito. | planen har Tallholmen 1-37 anvisats med
ett fritidsbostadsomrade (RA) med 4 byggratter. De 6vriga 3 fastigheterna (de mindre réda cirklarna
ovan) har var och en anvisats som frirtidsbostadsomrade med en byggratt.

Bestammelserna for fritidsbostadsomradet &r féljande:

RA OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER
6

Siffran anvisar det maximala antalet byggnadsplatser pa omradet.

Pa envar byggnadsplats far byggas en fritidsbostad, en separat
bastu och en géststuga samt till boendet anslutna
férradsutrymmen. Det maximala antalet byggnader pa tomten ar
sex. Den sammanlagda vaningsytan fér byggnader far vara hégst
240 m2 vy forutsatt att terrangen det medger. Vaningsytan far
dock inte dverskrida 10 % av den i planen anvisade
byggnadsplatsens areal.

Om man bygger bastu eller géststuga som skilda byggnader &r
vaningsytan fér vardera hogst 25 m2 vy. Gaststugan bér placeras
klart inom fritidsbostadens gardomrade. Férutom den separata
bastun kan det &ven finnas en bastu i fritidsbostaden.

Nybyggnaderna bér omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till
befintliga byggnaders byggnadsé&tt och -stil.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.
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5.5 Byggnadsordningen
Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlésning och planens framstallningsprincip

Plandndringen anvisas i princip med samma beteckningar och vaningsytor som i den gallande
planen och i samma kartskala.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedomning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste ticka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ bedoms foljande konsekvenser:

1) méanniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid beddmningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i dvrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvdndning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar

Omradena som berors i strandgeneralplaneandringen ar i den gallande planen fran tidigare
anvisade som fritidsbebyggelseomraden och darmed ar nagon naturinventering inte behovlig.
Behov av andra utredningar foreligger inte heller. | planeringen fastes speciell uppmarksamhet att
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byggratterna som flyttas kan forverkligas sa, att det passar in i den bebyggda miljén och landskapet
pa de fastigheter dit de flyttas.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den blivande
planen maérkbart kan paverka. Ovriga intressenter &r myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedoma dess konsekvenser och siga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare

- Narliggande markagare och invanare

Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljotillsynsnamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sdnds till myndigheterna for kinnedom och
for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planférslag utarbetas under vintern och 2024.

- Utlatande om planforslaget begérs efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov féreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).

10. Information

Planen kungors anhdngig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och beddémning framlaggs pa kommunens hemsida under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoons kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
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planldggningsprocessen halls det om behov féreligger informations- och férhandlingstraff med

intressenter.

Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimitoons kommun
Vretavagen 19, 25700 Kimito
Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekends
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedomning

Planen for deltagande och bedémning kan understallas NTM-centralen for 6verlaggning om nagon

intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och beddmning kan rekvireras fran Kimitoons kommun eller

planlaggaren.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisdltdaa paapiirteissddn suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siita
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdan tarpeen mukaan tyén
edetessa ja se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa

Vretantie 19, 25700 Kemio, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta siirretaan kolme rakennusoikeutta saaresta Tallholmen 322-464-1-37
samojen maanomistajien kolmeen erilliseen kiinteistéon Orudden 322-464-1-32, Gardan 322-
464-1-28 ja Lovudden 322-441-1-35.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Tallholmen 322-464-1-37, Orudden 322-464-1-32, Gardan 322-464-1-28
ja Lévudden 322-441-1-35 luoteisen Kemidn Norrlangvikenissd. Kaava-alueen pinta-ala on
yhteensa n. 6,7 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 800 metria.
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Kaava-alue sijaitsee Kemion Iuoteisosan Norrlangvikenissa (punaiset ympyrat).
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittdd nelja, joista ainoastaan Tallholmen 1-37 on rakentamatta. Muut kolme
kiinteistda, joihin rakennusoikeutta siirretdan, ovat kaikki rakennettu kesamokeilld ja joillakin
muilla pienehkoilla rakennuksilla. Tallholmen on saaristo-olosuhteissa tyypillinen mantyvaltainen
saari, jonka tihedhkd puusto padasiassa ulottuu rantaan saakka. Puustoisuus ilmenee
kansikuvasta.
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Kiinteisto Tallholmen 322-464-1-37.

- 322-441-878:1

\

m@ MML, kunnat@fig,
Kiinteisto Lovudden 322-441-1-35.
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Kiinteisto Tallholmen 322-464-1-28.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.
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4. Tavoitteet

Voimassa olevassa rantayleiskaavassa Tallholmen on osoitettu loma-asuntoalueeksi, johon
voidaan sijoittaa 4 lomatonttia. Taman tonttimaaran toteuttaminen talle kohtuullisen pienelle
alueelle on osoittautunut epatarkoituksenmukaiseksi. Tallholmen on 4 maanomistajan
yhteisomistuksessa, joilla kaikilla on oma yleiskaavan osoitettu lomatontti Norrlangvikenin
eteldrannalla. Yleiskaavamuutoksen tavoitteena on siirtad 3 Tallholmenin rakennusoikeutta
kullekin 3 lomatontille Langvikenissd. Kyseiset kiinteistét ilmenevat vylla olevista
kiinteistokartoista. Kaavamuutoksella Tallholmen saareen jaa yksi rakennusoikeus.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankdytdon suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistda maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista
tavoitteista ovat kestadva kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaavamuutosta koskevilta
osiltaan maakuntakaavassa ei ole erityisid varauksia.

/e

Voimassa oleva maakuntakaava Norrlangvikenin kohdalta.

5.3 Yleiskaavoitus
Alueella on voimassa 14.6.2005 hyvaksytty Kemion rantayleiskaava. Yleiskaavassa Tallholmen
saareen on osoitettu 4 rakennuspaikan loma-asuntoalue (RA) ja maa- ja metsatalousalue (M-1).
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Kolmeen kiinteistoonm, johon siirretdaan yksi rakennusoikeus per kiinteistd, on osoitettu yhden
rakennusoikeuden loma-asutusalueeksi.
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Ote voimassa olevasta Kemion rantayleiskaavasta. Kaavassa Tallholmen 1-37 saareen on

osoitettu loma-asutusalue (RA), jossa on 4 rakennusoikeutta. Muille kiinteistoille (pienet
punaympyrat) on kullekin osoitettu yhden rakennusoikeuden loma-asutusalue.

Loma-asutusalueen maaraykset ovat seuraavat:

RA LOMA-ASUNTOALUE
6

Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimma&ismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen
saunan ja yhden vierasmajan seka asumiseen liittyvia varastotiloja. Suurin
sallittu rakennusten méaara tontilla on kuusi. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa maaston niin salliessa olla yhteensa enintdan 240 k-m2, ei
kuitenkaan enempaa kuin 10 % kaavassa osoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisend, on
kummankin enimmaiskerrosala 25 k-m2. Vierasmaja on sijoitettava selvasti
loma-asunnon pihapiiriin. Erillisen saunan liséksi voi myds loma-asunnossa
olla sauna.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan seka olemassa
olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole ennestdan asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutokseen osoitetaan periaatteessa samoja merkint6ja ja kerrosaloja kuin voimassa
olevassa kaavassa ja se laaditaan samaan mittakaavaan.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan Iukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtadva koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4)
)
)

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §&:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-

asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mitd asemakaavasta muuten sdadetdan,

katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

7.2 Selvitykset

Yleiskaavamuutoksen kohteena olevat alueet on voimassa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu
loma-asutusalueiksi ja siten luontoinventointia ei ole tarpeen tehda. Muita selvityksid ei
myoskadn ole tarpeen tehda. Suunnittelussa kiinnitetdadn erityistda huomiota siihen, etta
siirrettavat rakennusoikeudet voidaan toteuttaa siten, ettd siirto sopeutuu rakennettuun
ymparistoon ja maisemaan niilla kiinteistoilla, mihin ne siirretaan.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetadan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa.
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8. Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus
osallistua kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62

§).
Osallisia ovat
- Alueen maanomistaja

- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat
Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ympéristo ja luonnonvarat)
- Kemionsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan talvella 2024.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut nahtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemibnsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyva aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddan osallisille. Siita tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.
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12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,
mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemitnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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