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Galler fastigheterna Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46.
Koskee kiinteistdja Villa Saga 322-536-1-9 ja Elvik 322-536-1-46

GENERALPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Omrade fér egnahemshus
ﬂ Omakotitalojen alue

Siffran anger stérsta lilldtna antalet byggplatser pa omradet
Luku osoiftaa jen enimmaismaaran alueella

Pa omradel far uppféras elt egnahemshus, en separat bastubyggnad,

en gaststuga saml forradsbyggnader. Den hégsta tillatna tolala vaningsytan,
forutsatt att terrangen tilldter det, ar 380 m2, varav bestadsbyggnaden far
vara hogst 300 m2. Den lotala byggratten far inte overstiga 10 % av
byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata bastubyggnaden far
vara hagst 25 m2 och for den separata gaststugan hagst 25 m2. Férutom en
separat bastubyggnad, far det finnas bastu | bostadsbyggnaden

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden omaketitalon, yhden erillisen
saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia
Rakennusten yhteenlaskeltu kerrosala saa maaston niin salliessa olla
enintaan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintaan 300 k.
‘Yhteensa rakennusoikeus saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Erilisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erillisen vierasmajan
enimmaiskerrosala 25 m2. Erillisen saunan lisaksi saa asuinrakennukseen
rakentaa saunan.

Linje 3 m utanfor planomradels grans.
3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva

Grans for omrade.
Alueen raja.

Byggnads- och kulturhistoriskt vardefullt objekL.
sr-2 Rakennus- ja kullluurihistoriallisesti arvokas kohde:

Byggnad som ska skyddas som ar belydande ur hisloriskt, landskapsmassigt

eller lokall perspektiv eller ulifrdn andra varden. Objeklets byggnads- och
kulturhisloriska sardrag bér beaklas vid andrings-, reparations- eller utvidgnings-
algarder. Vid byggnadsprojekt bor museimyndighelen horas innan algarder pabérjas.
Suojeltava rakennus, joka on hisloriallisesti, maisemallisesli, paikallisesti tai muilta
arvoiltaan merkittava rakennus. Rakennuksessa suoritettavissa muulos-, korjaus-

ja laajennusloimenpiteissa on huomioitava kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset
piirteel. Rak kosk har on ennen toimenpileisiin ryhtymista
kuultava museoviranomaisia.

Allmanna bestammelser:
Yleisia maarayksia:

Med stad av 72 § 1 momentet MBL kan bygglov beviljas f6r byggande av bostad och fritidsbostad pa basen av denna generalplan
MRL:n 72 §:n 1 momentin nojalla voidaan rakennuslupa asunnon ja loma-asunnon rakenlamiseen myGéntaa taman yleiskaavan avulla

Byggnadernas avsltand fran strandlinjen och lage pa byggplatsen bér vara sadanl all landskapels naturenlighet bibehdlls sa langt som méjligt
Farutom bastubyggnaden bér byggnadernas avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet dock vara minst 30 meter, om €] tidigare
namnda krav annat kraver och byggnadens lagsta golvniva bér vara minst 1,5 meter ovan hag dndet. Om inte hég indet ar

kant bor lagsta golvniva vara minst tva meter ver medelvattenstandet. Bastubyggnaden ska vara minst tio meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand, dock pa sadant avstand alt bastuns avioppsvatten kan ledas och behandlas pa godkant satt. Befintliga, fére ar 2004

byggda eller pabérjade byggnader far repareras och grundrenoveras pa nuvarande platser utan att beakta avstands- och hojdbestammelserna.
Byggande av bathus ar tillatet om det kan motiveras med yrkesutévning eller naringsidkande samt om bathus byggs i anslutning till fast bostad
i byaomrade dar bathus traditionsenligt har funnits. Byggnadernas takmaterial far inte vara ljusreflekterande. Som fargsattning pa tak och fasader
ska man anvanda brutna fargnyanser som val sammansmalter med natur och omgivning. De obebyggda delarna av byggnadsplatserna skall
vérdas och hallas i naturtilistand. Mellan byggnaderna och stranden skall kvarlamnas eller planteras tillrickligt med trad som skydd for insyn.
Trad far inte fallas i onddan i narheten av byggnadskvarterens strander detsamma galler aviagsnandet av vegetation. Byggnaderna skall utgdra
en enhetlig och tydlig gardsgrupp. Over 50 ar gamla byggnader, arkitektonisk eller historiskt sett vardefulla, far repareras pa lampligt satt utver
utdver den byggratt som anvisats i planen. Om byggnad ansluts till regionalt eller kemmunalt avioppsvattenreningsverk, behéver man inte

félja denna plans bestammelser vad galler rening av avioppsvaltten. Pa planomradet rekommenderas torrtoalett. Behandlingen av
avloppsvattnen bér férverkligas enligt de krav som stalls i lagstiftningen fér miljé- och halsoskydd. Rel ras att thet fran
vattentoaletter leds till sluten cistern. Toalettvatinet bor ledas till sluten tank. Behandling av de sk. gravattnen bér forverkligas enligt de

krav som stalls i lagstifiningen f6r miljé- och halsoskydd. Oberoende av ammelserna far iga byggnaden restaureras.

R etaisyyden r ii ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali ei edella

olevasta vaatimuksesta muuta johdu, olla vahintaan 30 metria ja asunnon alimman lattiatason vahintaan 1.5 metria ylavesirajaa kerkeammalla

Ellei ylavesirajaa ole tiedossa, en alimman lattiatason oltava vahintaan 2 metria keskivedenkorkeuden ylapuclella. Saunarakennuksen tulee

olla vahintaan 10 metrin etaisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, kuitenkin niin etaalla, etta saunan jatevesien johtaminen

Ja kasittely voidaan hoitaa hyvaksyttavalia tavalla. Olemassa olevia, ennen vuotta 2004 rakennettuja tai rakennettaviksi aloitettuja rakennuksia

saa kunnostaa ja peruskorjata etaisyys- ja korkeusmaaraysten estamatta niiden nykyisilla paikoilla. Venevajan rakentaminen on sallittua,

mikali se elinkeinon tai ammatin harjoittamisen vuoksi on perusteltua tai mikali se rakennetaan pysyvan asunnon yhteyteen kylaalueella,

jossa perinteisesti on sijainnut venevajoja. Rakennusten vesikatteiden pinnat eivat saa olla valoa heijastavia. Julkisivujen ja kattojen varisavyina
tulee kayltaa luontoon ja ymparistdsn sopivia murrettuja varisavyja. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisessa,
huolitellussa kunnossa. Rakennusten ja rannan valiin on jatettava tai istutettava riittava sucjapuusto. Puita ei saa rakennuskortteleiden rannan
laheisyydessa tarpeettomasti kaataa eika kasvillisuutta tarpeettomasti havittaa. Rakennusten tulee muodostaa ehja ja selvasti havaittava pihapiiri.
Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaan, yli 50 vuotta vanhan rakennuksen saa kunnostaa rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Mikali rakennus liitetaan alueelliseen tai kunnalliseen keskitettyyn jatevedenpuhdistuslaitokseen tai puhdistamoon,
ei taman kaavan maarayksia tarvitse noudattaa jatevesien puhdistuksen osalta. Kaava-alueella suositeltava kaymalaratkaisu on kuivakaymala
Jatevesien kasittely on toteutettava ympériston- ja terveydensuojelulainsaadannén vaatimalla tavalla. Suosituksena on, elta jatevesi vesikaymalasta
johdetaan umpisailisén. Harmaiden vesien kasittely on toteutettava ympariston- ja terveydensuojelulainsaadannén vaatimalla tavalla.
Kaavamaarayksista huolimatta voidaan olemassa olevat rakennukset kunnostaa.
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