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ANDRING AV VASTANFJARDS STRANDGENERALPLAN (MASHOLMEN) OCH
STRANDDELGENERALPLANEN FOR DRAGSFJARDS OSTRA SKARGARD
(DOMMANSKAR)

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehadller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planldggningen samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och

www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa

kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Pa initiativ av markagaren flyttas en byggplats fran Masholmen i Vastanfjards strandgeneralplan till
Doémmanskar i stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard.

Ifragavarande byggplats pa Masholmen gar inte i praktiken att pa ett dndamalsenligt satt
forverkliga.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets ldage

Omradet omfattar fastigheten Dommanskadr 322-491-2-97 (pa Lantmateriverkets terrangkarta
Dommaskaret) och en del av fastigheten Vastra Masholmen 322-539-3-10. Planomradets areal
uppgar sammanlagt till ca 3,6 hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 0,5
kilometer.
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Planomradet ligger 6ster och norr om Bolax (réda ringar).

3.2 Beskrivning av planeringsomradet
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Fastigheten Vastra Masholmen 3-10 pa 6n Masholmen har i generalplanen anvisats tva byggplatser,

den ena i Masholmens vastra vik och den andra vid gransen mot &ster pa den norra sidan av

holmen. Den norra byggplatsen ar anvisad pa det enda stéllet dar byggande intill stranden skulle

vara moijligt. Pa ifragavarande plats finns en transformatorbyggnad med hégspanningskablar fran

sjosidan, vilket innebar att byggnader inte kan placeras dar. Byggplatsen ar oanvandbar for det

andamal generalplanen anvisar. Omradet torde ha strategisk betydelse for sjostridskrafterna. Av
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den anledningen bor byggplatsen flyttas. Eftersom det pa fastigheten Vastra Masholmen inte finns
andra dndamalsenliga byggplatser flyttas byggratten till Dommanskar.

Dommanskar 2-97 har en bebyggd byggplats, dar det uppforts ett fritidsbostadshus, en
bastubyggnad samt lider. Holmen har ett kraftigt skogsbestand som foljd av den skyddande
topografin av ratt hoga berg kring stranderna. | praktiken ar hela holmen utnyttjad som gardstun
for den befintliga byggplatsen. Byggplatsen som flyttas fran Masholmen &r tankt att ska placeras
soder om den befintliga byggplatsen i den gallande generalplanen.

r
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Fastigheten Dommanskar 322-491-2-97 omfattar hela holmen Démmanskar.
Holmens areal ar ca 2,7 hektar.
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Fastigheten Vastra Masholmen 322-539-3-10 pa fastighetskartan. Fastigheten har en

total markareal pa 4,3 ha men byggplatsen i det norddstra hornet av fastigheten uppgar till ca 0,9
ha (se nedan pa generalplanekartan). Pa kartan ses stéllet dar hogspanningskabeln kommer iland.
Detta enda stalle med tillganglig strand pa byggplatsen kan inte utnyttjas som fritidstomt pga
transformatorn i sluttningen vid stranden.
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Lantmateriverkets flygfoto 6ver Masholmen.
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Lantmateriverkets flygfoto 6ver D6mmanskar.
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3.3 Markagoforhallanden
Fastigheten ari privat ago.

4. Malsattningar

| géllande strandgeneralplan for Vastanfjard har byggplatsen pa fastigheten Vastra Masholmens 3-
10 norra strand anvisats pa ett omrade som av flera orsaker ar extremt odndamalsenligt att
bebyggas. Byggplatsen bor darfor flyttas till ndgot annat stélle. Det mest &ndamalsenliga omradet
att flytta byggplatsen till ar DOmmanskar fastighet 2-97 s3, att dess lage anvisas pa ifragavarande
holmes sodra del. Omradet disponeras fran tidigare av den bebyggda byggplatsen, som ar anvisad i
den géllande stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard. Malet med planandringen ar
att forverkliga flytten av byggratten.

Byggplatsen fran Masholmen (6vre bilden) flyttas till den sddra delen av Dommanskar (rod boll),
bilderna ar i olika skala.
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5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal fér omradesanvindning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsdttningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullméaktige 4.6.2021. For de omraden i landskapsplanen
som planandringen beror finns inga speciella reserveringar.

/\j 1 sm 1010

Den gallande landskapsplanen vid omradena kring Dommaskaret (nere i mitten av bilden) och
Masholmen (uppe till vanster) har inga sarskilda beteckningar.
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5.3 Generalplanering

Pa omradet galler for Masholmens vidkommande Vastanfjards strandgeneralplan, som godkénts
13.3.2006. Det fritidsbostadsomrade som ska dndras utgor den nordligaste byggplatsen pa det
Ostliga omradet med 4 byggratter.

Utdrag ur gadllande Vastanfjards strandgeneralplan.

Planbestammelserna fér omradena pa Masholmen ar foljande:

_RA Omrade for fritidsbostader.
3 Siffran anger omradets storsta tillatna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en géststuga samt férradsbyggnader uppféras. Den hogsta
totala tillatna vaningsytan, forutsatt att terrangen tillater det, ar 200 m2,

dock hogst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan fér den separata
bastubyggnaden far vara hdgst 25 m2 och vaningsytan fér den separata
gaststugan far vara hogst 25 m2. Férradsbyggnadernas totala vaningsyta

far vara hégst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

Jord- och skogsbruksomrade.

MT

P& omradet far uppféras ekonomibyggnader i anslutning till
primarnaringar. Omradets byggratt har flyttats till AO-, AM-, RA-,
RA-1- eller RM-omraden.

ANDRING AV VASTANFJARDS STRANDGENERALPLAN (MASHOLMEN) OCH DRAGSFIARDS OSTRA
STRANDDELGENERALPLAN ~ (DOMMANSKAR) / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
26.8.2024




9(13)

For Démmanskar galler stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard, som godkéants
28.5.2018. | generalplanen anvisas fastigheten D6mmanskéar 2-97 med ett fritidsbostadomrade RA
med en byggplats samt till 6vriga delar som jord- och skogsbruksdominerat naturskont omrade,

som ar sarskilt kansligt for slitage (M-2).

Bestammelserna for omradena pa Dommanskar ar foljande:

Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran

alueella.
1

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m*
loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintddn 200 k-m?.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
etta rakennukset sijoittuvat enintaédn 40 m:n paahan toisistaan. Enintdan 25
k-m?:n suuruisen saunan voi erityisist4 maastollisista syista sijoittaa myos
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintddn 30 m:n p&&han rantaviivasta. Em.
vahimmaisetadisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttdessd. Enintddn 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n p&&han rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tilldtna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.
P& varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m?-vy,
en gaststuga om hégst 25 m?-vy, en bastu om hégst 25 m2-vy och

ekonomibyggnader. Den hdgsta totala tillatna vaningsytan, férutsatt att
terrangen tillater det, ar 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehalla en bastu.
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Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hogst 25 m?-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen s& férutsétter.En bastu- eller férradsbyggnad om hégst 25
m?-vy féar, ifall terrdngen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bor passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Maa- ja metséatalousvaltainen luonnonkaunis, erittdin kulutusherkka alue.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA-, AO- ja RM-alueille.

Jord- och skogbruksdominerat naturskont omrade, som &r séarskilt kdnsligt
for slitage.

Pa omradet far inte uppféras nybyggnader.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis 6verforts till
RA-, AO- och RM-omraden.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkénts 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlosning och planens framstallningsprincip

Plandndringen anvisas i princip med samma beteckningar och vaningsytor som i den gallande
planen och i skalan 1:5000.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
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Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestdams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i 6vrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar

Omradena som berors i generalplanedndringen ar i de gallande generalplanerna fran tidigare
inventerade. Inga speciella vdrden har uppdagats. Masholmens byggplats andras till
skogsbruksomrade (MT), dar byggande inte tillats. Omradet forblir dirmed oférandrat i forhallande
till nulaget.

Omradet dar den nya byggplatsen placeras pa Dommanskar ar redan fran tidigare utnyttjat som
gardstun. Bland annat dr holmens huvudbrygga anlagd vid holmens sédra del och omradet mellan
denna och sjalva byggplatsen utgor i praktiken gardsomrade.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den blivande
planen maérkbart kan paverka. Ovriga intressenter &r myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedéma dess konsekvenser och séga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare

- Narliggande markagare och invanare
Myndigheter
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- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljétillsynsnamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna fér kinnedom och
for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planutkastet utarbetas hosten 2024.

- Planforslag utarbetas under vintern 2025.

- Utlatande om planférslaget begars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett myndighetssamrad
(MBL 66 §, MBF 26 §).

10. Information

Planen kungors anhangig, framlaggningen av planutkastet och -forslaget till paseende och till slut
planens godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi . Planen for deltagande och bedomning framlaggs pa kommunens hemsida under

hela planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoéns kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldaggningsprocessen halls det om behov féreligger informations- och férhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimitoons kommun

Vretavagen 19, 25700 Kimito

Tfn 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliaggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJIOKULLA AB

Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas

Tfn 044 253 0464

sten.ohman@netsten.fi
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Kommentarer om planen fér deltagande och bedémning

Planen for deltagande och bedémning kan understéallas NTM-centralen for 6verlaggning om nagon
intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och beddémning kan rekvireras fran Kimitons kommun eller
planlaggaren.
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VASTANFJARDIN RANTAYLEISKAAVAN (MASHOLMEN) JA
DRAGSFJARDIN ITAISEN SAARISTON RANTAOSAYLEISKAAVAN
(DOMMANSKAR) MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisdltda paapiirteissddn suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siita
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdan tarpeen mukaan tyon
edetessa ja se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa

Vretantie 19, 25700 Kemio, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta siirretddn Vastanfjardin rantayleiskaava-alueelta Masholmenin yksi
rakennuspaikka Itdisen Dragsfjardin rantaosayleiskaava-alueen D6&mmanskar saareen.

Asianomainen rakennuspaikka Masholmenin saaressa ei voida kaytdnndssd toteuttaa
tarkoituksenmukaisella tavalla.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittda kiinteiston DOmmanskar 322-491-2-97 (Maanmittauslaitoksen maastokartalla
Dommaskaret) ja osan kiinteistosta Vastra Masholmen 322-539-3-10. Kaava-alueen pinta-ala on
yhteensa n. 3,6 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 0,5 kilometria.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus
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Kiinteistolle Vastra Masholmen 3-10 Masholmenin saaressa on yleiskaavassa osoitettu kaksi
rakennuspaikkaa, toinen Masholmenin ldnsilahdelmaan ja toinen saaren pohjoispuoliselle

rannalle kiinteiston itdrajalla. Pohjoinen rakennuspaikka on osoitettu ainoalle paikalle, jossa

rantaan ulottuva rakentaminen olisi mahdollista. Kyseiselld paikalla on sahkdmuuntaja, johon

korkeajannitekaapelit mereltd kulkee, mista syysta rakennuksia siihen kohtaan ei voida sijoittaa.

Rakennuspaikkaa ei voida kayttda yleiskaavan osoittamaan tarkoitukseen. Alueella lienee

merenpuolustuslaitoksessa strateginen merkitys.

Tasta syysta rakennuspaikka on siirrettava.

Koska kiinteistolla Vastra Masholmen ei ole muita tarkoituksenmukaisia rakennuspaikkoja

rakennusoikeus siirretdan Dommanskar saareen.
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Kiinteistolla ja saarella Dommanskar 2-97 on ennestaan olemassa oleva rakennuspaikka, johon
on rakennettu loma-asuntorakennus, sauna seka liiteri. Saaressa on vahvaa puustoa saarta
ymparoivan suojaavan korkeakallioisen topografian takia. Kdytdnnossa koko saari on kadytossa
olemassa olevan rakennuspaikan pihapiirind. Masholmenista siirrettdvd rakennuspaikka
sijoitetaan yleiskaavassa rajatun ja olemassa olevan rakennuspaikan eteldpuolelle.

r
-2-97
31-2-105
0om 00m
e © MML, kunnat

Dommanskarin kiinteitsto 322-491-2-97 kasittda koko Démmanskarin saaren. Saaren pinta-ala on
n. 2,7 hehtaaria.
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Vastra Masholmenin kiinteistdé 322-539-3-10 kiinteistokartalla. Kiinteiston kokonaismaa-ala on
4,3 ha, mutta kiinteiston koilliskulmassa olevan rakennuspaikan koko on n. 0,9 ha (kts. alla olevaa
yleiskaavakarttaa). Kartalta ilmenee paikka mista korkeajannitekaapeli kulkee rantaan. Tama
ainoa kayttokelpoinen rakennuspaikan kohtaa ei voida kayttda lomatonttina, koska muuntaja
sijoittuu rantaan ja varaa siina suurehdon alueen.
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Maanmittauslaitoksen ilmakuva Masholmenista.

>

&,

Frepdagiing

5.0 e 50m i
gl I o w3 |

Maanmittauslaitoksen ilmakuva Dommanskarista.
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3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Voimassa olevassa Vastanfjardin rantayleiskaavassa kiinteiston Vastra Masholmen 3-10
pohjoisrannan rakennuspaikka on osoitettu alueelle, joka useasta syystd on &darimmaisen
epatarkoituksenmukainen rakentaa. Rakennuspaikka on sen takia siirrettdva toiseen paikkaan.
Tarkoituksenmubkaisin paikka siirrolle on kiinteisto Dommanskar 2-97 siten, etta rakennuspaikka
sijoitetaan saaren eteldosaan. Kyseinen alue on ennestdadn voimassa olevan Dragsjardin itdisen
saariston  rantaosayleiskaavan  osoittaman  rakennetun  rakennuspaikan  kdytossa.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on toteuttaa rakennuspaikan siirto.

Masholmenin rakennuspaikka (yldkuva) siirretddn Démmanskérin eteldosaan (punainen pallo),
kuvat ovat eri mittakaavassa.
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5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankdytdon suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistda maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaavamuutosta koskevilta
osiltaan maakuntakaavassa ei ole erityisia varauksia.

//\\? 1 sm 1010

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Dommanskarin (kuvassa alhaalla keskelld) ja Masholmenin
(ylhaalla vasemmalla) saarten alueella ei ole erityisia merkintdja.
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Alueella on voimassa Masholmenin osalta 13.3.2006 hyvéaksytty Vastanfjardin rantayleiskaava.
Muutettava loma-asutusalue on saaren itdapuolisen 4 rakennusoikeuden alue, josta pohjoisin on
siirrettava rakennuspaikka.

Ote Vastanfjardin voimassa olevasta rantayleiskaavasta.

Masholmenin alueiden kaavaméaaraykset ovat seuraavat:

RA

3

MT

Loma-asuntoalue.

Luku osoittaa alueella olevien omarantaisten rakennuspaikkojen
enimmaismaaran alueella.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varasto-
rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin

salliessa enintdan 200 m2, ei kuitenkaan enempaa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja
erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2. Varastorakennusten

yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédan 50 m2. Erillisen saunan liséksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueelle saa rakentaa peruselinkeinoja palvelevia talousrakennuksia.
Alueen rakennusoikeus on siirretty AO-, AM-, RA-, RA-1- tai RM-
alueille.
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Dommanskarin osalta on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty saari Dragsfjardin itdisen saariston

rantaosayleiskaava. Yleiskaavassa kiinteist6 Dommanskar 2-97 on osoitettu yhdelld RA loma-

asuntoalueella, jossa on vyksi rakennuspaikka sekd muilta osin merkinnalla
metsatalousvaltainen luonnonkaunis, erittdin kulutusherkka alue (M-2).

Ote voimassa olevasta Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavasta.

Dommanskarin osalta alueiden maaraykset ovat seuraavat:

Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaédn 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintddn 200 k-m?.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhten&inen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25
k-m?:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vdhintd&n 30 m:n pd&han rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttdessa. Enintdan 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemméksi, kuitenkin
vahintddn 10 m:n pad&han rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.
Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

P& varje byggnadsplats far byggas en fritidshostad om hégst 150 m2-vy,
en géaststuga om hdégst 25 m2-vy, en bastu om hdgst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hégsta totala tillitna vaningsytan, férutsatt att
terrangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

maa- ja
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Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hégst 25 m?-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven péa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen s& férutsétter.En bastu- eller férraddsbyggnad om hégst 25
m2-vy far, ifall terrdngen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de boér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadsséatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omréadet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Maa- ja metsédtalousvaltainen luonnonkaunis, erittdin kulutusherkka alue.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA-, AO- ja RM-alueille.

Jord- och skogbruksdominerat natursként omrade, som &r sérskilt kansligt
for slitage.

Pa omradet far inte uppféras nybyggnader.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis 6verférts till
RA-, AO- och RM-omraden.

5.4 Asemakaavoitus

Alueella ei ole ennestdan asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutokseen osoitetaan periaatteessa samoja merkint6ja ja kerrosaloja kuin voimassa
olevassa kaavassa ja se laaditaan mittakaavaan 1:5000.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko
silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
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MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4)
)
)

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-

asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mitd asemakaavasta muuten sdadetdan,

katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

7.2 Selvitykset

Yleiskaavamuutoksen kohteena olevat alueet on voimassa olevissa yleiskaavoissa ennestdan
inventoitu. Erityisarvoja ei ole |oytynyt. Masholmenin rakennuspaikka muutetaan
metsdtalousalueeksi (MT), jossa rakentamista ei sallita. Alue jaa siten nykytilaan ndhden
muuttumattomaksi.

Alue, johon Dé6mmanskariin osoitetaan uusi rakennuspaikka, on aiemmin jo kaytetty pihapiirina.
Muun muassa saaren paalaituri on rakennettu saaren eteldosaan ja tdman ja itse rakennuspaikan
vadlinen alue on kdytanndssa pihapiiria.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetddan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus
osallistua kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa

(MRL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset
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- Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparist6 ja luonnonvarat)
- Kemionsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaluonnos laaditan syksyn aikana 2024.

- Kaavaehdotus laaditaan talven aikana 2025.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.

Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jarjestetdan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaluonnos ja -ehdotus ndhtaville ja lopuksi kaava
hyvaksytyksi. Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa
www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemibnsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyva aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko
kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldadn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetddan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
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Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja

varten, mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemidnsaaren kunnalta tai kaavan

laatijalta.
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