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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har anhangiggjorts med beslut 23.4.2024 § 38.
PDB har varit framlagt fran 23.4.2024.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt (MRF xxxx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheterna Flada Il 322-539-1-45 och Kummelgrundet 322-539-1-74 sydost
om Bergon i Vastanfjard samt Bergbo 322-539-2-111 pa Runsé i Vastanfjard. Planomradets
areal uppgar sammanlagt till ca 4,3 hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 500
meter.
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Planomradet (de roda rlngarna) ligger sydost om Bergon och pa Runso i Vastanfjard.

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Kummelgrundet-Bergbo stranddetaljplan och stranddetaljplaneandring.

Planens andamal

Malséttningen med stranddetaljplanen ar att flytta byggratten pa fastigheten Flada 11 322-539-1-
45 i den gallande Kortfladaholmarnas stranddetaljplan till Kummelgrundet. Byggandet pa
Kummelgrundet &r avsett att omfatta en mindre fritidsstuga jamte bastu. Kummelgrundet &r i
den géllande stranddetaljplanen Ekholmen-Hdgskar anvisat som skogsbruksomrade (MU). | den
gallande strandgeneralplanen har fastigheten Bergbo ett for snavt avgransat RA-omrade in mot
land. Avsikten ar att forstora RA-omradet sa, att byggande kan anvisas pa ett langre avstand fran
stranden an vad generalplanen tillater.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen har anhangiggjorts med tekniska namndens beslut 23.4.2024 § 38.
Planférslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt xxxx.



2.2 Stranddetaljplanen

Stranddetaljplanen foljer i fraga om fastigheten Bergbo 2-111 omradesreserveringarna och plan-
bestammelserna i gallande Véstanfjard strandgeneralplanen. Avgransningen av fritidsbostads-
kvarteret andras dock sa, att RA-omradet forstoras in mot land s, att byggandet kan ske pa ett
langre avstand fran stranden an vad generalplanen tillater.

Fastigheterna Flada Il 1-45 och Kummelgrundet 1-51 har inga beteckningar i generalplanen utan
noteras som stranddetaljplaneomrade. Stranddetaljplanens fritidsbostadsbyggplats med en bygg-
ratt pa fastigheten Flada I1 flyttas i stranddetaljplaneandringen till Kummelgrundet och Flada 11
anvisas i sin helhet som jord- och skogsbruksomrade.

2.3 Genomforande
Byggplatserna bebyggs tidtabellsmassigt i enlighet med markdgarens egna planer.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Planomradet &r i sin helhet obebyggt.

Fastigheten Bergbo utgor ett ratt brant strandomrade, aven vattendjupet vid stranden ar optimalt.
Skogsbestandet bestar nastan uteslutet av tall, langre upp fran stranden av bergtallar.

oy

Bild 1. Bild fran mitten av RA-kvarteret 2 é fastigheten Bergbo.
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Bild 2. Strandvegetation i RA-kvarteret 2 pa fastigheten Bergbo.

Fastigheten Flada II har ett heltackande skogsbestand med tall och blandskog. Stranden &r ratt
langgrund och delvis vasshevuxen. Omradet kommer i praktiken att bli mer eller mindre orort,
eftersom ndgot Ionsamt skogsbruk inte pa grund av laget kan idkas.

Bild 3. Strandvy mot norr av fastigheten Flada I1.



Kummelgrundet ar delvis skogbevuxet, uteslutande med tall, delvis utgoér holmen kala bergsytor.
De kala omradena finns i vardera andan mot vaster och Gster av holmen. | naturinventeringen
konstateras att Kummelsgrundet &r nagot sa nar i naturtillstand. Speciella naturomraden eller
objekt som skulle forutsatta skydd forekommer inte.

Bild 5. Kummelsgrundet vastra och sédra strand. Byggnadsytan for bastun avgrénsad vid
skogsomradet bakom det Gppna berget narmast kameran.
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Bd 6 melgndets inre del pa den véstra hvan av holmen forblir obebyggd.



Bild 7. Vy fran den vistra kanten av kvarterets byggnadsyta intill bryggan vid den norra stran-
den.

Bild 8. Kummelgrundets norra strand, dar det fran tidigare har byggts en brygga. Stugan p 7
holmen placeras bakom traden pé den vanstra delen av fotot.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stoda och framja forverkligandet av markanvandnings-



och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omrades-
andvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22  Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststéllts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapspla-
nen for naturresurserna &r godkéand i landskapsfullméktige 4.6.2021. For strandgeneralplaneom-
radets del finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar. Pa landskapsplanens jord- och
skogsbruksomraden kan anvisas fritidsbebyggelse.

3.23 Generalplan

Pa omradet galler Vastanfjard strandgeneralplan, som godkants 13.3.2006. | generalplanen anvi-
sas alla stranddetaljplaneomraden, som gallde da generalplanen uppgjordes, med anteckningen
stranddetaljplaneomrade utan innehall. Generalplanen styr darmed éndringen av stranddetalj-
planerna pa ett allmant plan, men inte i fraga om detaljer.

2010-03-03_Kaortfla
daholmarna_sdpa

Runsd i Vastanfjards strandgeneralplan. Fastigheten Bergbo utgor den norra delen av RA
omradet med tva byggratter pa den Ostra stranden av Runsté mellan kartanamnen Runso och
Kuckugrundet.

Fritidsbostadsomradets (RA) bestammelser &r foljande:

RA Omrade for fritidshostader.

3 Siffran anger omradets stérsta tillatna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt férradsbyggnader uppféras. Den hagsta
totala tillatna vaningsytan, férutsatt att terréingen tillater det, &r 200 m2,

dock hogst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata
bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och vaningsytan for den separata
géaststugan far vara hagst 25 m2. Farradsbyggnadernas totala vaningsyta

far vara hégst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.



3.24  Stranddetaljplan
Pa planandringsomradet géller de bada stranddetaljplanerna for Ekholmen-Hogskéar och Kortfla-

daholmarna.

MU

" Kummaigrandst

Skogsbriksomréde.

Inom omeddet br miljon bevaras.inom omrddet fir, med speclell
beaktan av naturvirden, fdretagas enstaka skogsrbatringsarbeten.
Kalhygge 8rinle tiltdtet.Omrddet saknar byggnadsratl,

| stranddetaljplanen Ekholmen-Hogskar har Kummelgrundet anvisats som skogsbruksomrade
(MU). Bilden ovan visar plankartan och planbestammelserna.

Kvartersomrade [6r fritidsbostader.

Om inte annat har bestdmts, pa varje enskild tomt far byggas en fritidsbostad, en fristaende giststuga,
en fristacnde bastu samt forradsbyggnader.

Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 200 m2 vy. Den fristdende bastuns vaningsyta far
vara hogst 25 m2 vy. Den fristdende giststugans vaningsyta fér vara hogst 25 m2 vy. Forutom den fristdende
bastun, far bastu fiven finnas 1 fritidsbyggnaden.



| Kortfladaholmarnas stranddetaljplan har fastigheten Flada Il anvisats som kvartersomrade for
fritidsbostader (RA, byggplats 1 i kvarter 1) och skogsbruksomrade (M). Bilden ovan visar
plankartan och planbestammelserna for fritidsbostadskvarteret.

3.25 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial
kompletterat med en meters hojdkurvor.

4 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhangiggjorts med tekniska ndmndens beslut 23.4.2024 § 38. PDB hdlls framlagt
fran och med beslutet.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Planférslaget framlades tekniska ndmndens beslut xxxx. Forslaget holls framlagt (MRF 27 8)
XXXX.

Om planfdrslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS MALSATTNINGAR

Malséttningen med stranddetaljplanen ar att flytta byggratten pa fastigheten Flada 11 322-539-1-
45 i den gallande Kortfladaholmarnas stranddetaljplan till Kummelgrundet. Byggandet pa
Kummelgrundet ar avsett att omfatta en mindre fritidsstuga jamte bastu. Kummelgrundet &r i
den gallande stranddetaljplanen Ekholmen-Hogskar anvisat som skogsbruksomrade (MU).

I den géllande strandgeneralplanen for Vastanfjard har fastigheten Bergbo ett for snévt avgransat
RA-omrade in mot land. Avsikten &r att férstora RA-omradet sa, att byggande kan anvisas pa ett
langre avstand fran stranden an vad generalplanen tillater.

6 BESKRIVNING AV STRANDDELGENERALPLANEN

6.1 Dimensionering

Stranddetaljplanen och -andringen foljer dimensioneringen i de géllande planerna. Antalet bygg-
platser andrar inte. Vaningsytan i kvarteret RA foljer generalplanen bestammelser i detalj, me-
dan vaningsytan i kvarteret RA-2 minskas fran 200 m2 i den gallande stranddetaljplanen till 120
m2.

6.2 Omradesreserveringarna
I planen anvisas tva kvartersomraden for fritidsbostader (RA, RA-2) med varsin byggplats.

Pa fastigheten Bergbo 322-539-2-111 anvisas RA-kvarteret 2 med en byggplats. Pa byggplatsen
far uppforas en fritidsbostadsbyggnad, en separat bastubyggnad, en gaststuga samt forradsbygg-
nader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan ar 200 m2. Vaningsytan for den separata bastu-
byggnaden far vara hogst 25 m2 och vaningsytan for den separata gaststugan far vara hogst 25
m2. Forradsbyggnadernas totala vaningsytafar vara hogst 50 m2. Férutom en separat bastu-
byggnad, far det finnas bastu i fritidsbostaden.

Pa fastigheten Kummelgrundet 322-539-1-74 anvisas RA-2 kvarteret 1 med en byggplats.
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Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostadsbyggnad, och en forradsbyggnad. Den hogsta totala
tillatna vaningsytan ar 95 m2. Vaningsytan for forradsbyggnaden far vara hogst 15 m2.

Till 6vriga delar anvisas stranddetaljplaneomradet som jord- och skogsbruksomrade med miljo-
varden. P& omradet anvisas en byggnadsyta for en hogst 25 m2 vy stor bastu.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljovardsmyndigheterna godkant sétt.
Byggnadsplatsernas tradbestand och 6vrig vegetation samt terrangformationerna ska bevaras
mojligast naturliga. Byggnaderna ska placeras sa, att det mellan byggnaderna och stranden alltid
finns trad eller annat tillrackligt exponeringsskydd.

Pa stranddetaljplaneomradet géller atgardsbegransning i enlighet med 128 § markanvéandnings-
och bygglagen.

6.3 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har beslutat om malen fér den riksomfattande omradesanvéandningen, vilka tratt i kraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.4 Inverkan pa miljon

For omradet ar det gjord en naturutredning, Kemionsaaren Kummelgrundetin ja Bergbon luonto
selvitys 2023, utredare Ekotoni Ky/Jari Hietaranta. Utredningen finns som ett skilt dokument.
Enligt utredningen ar det motiverat att pa Kummelgrundet placera en nagot mindre fritidsstuga
placeras i mitten av holmen s, att skogspartierna ger ett tillrackligt skydd i landskapet. Om
detta har sarskilda bestammelser tagits in i planen.

Raseborg, 26.9.2024

Sten Ohman
dipl.ing.
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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paétoksella 23.2.2024 § 38.
OAS on ollut ndhtévilla 23.4.2024 alkaen.

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) Xxxx.

Hyvéksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Flada 11 322-539-1-45 ja Kummelgrundet 322-539-1-74 Vastandfjardin
Bergon kaakkoispuolella seké Bergho 322-539-2-111 Vastanfjardin Runsossa. Kaava-alueen
pinta-ala on n. 4,3 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 500 metria.
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Kaava alue (punaympyrat) sijaitsee Vastanfjérarn Bergon kaakkoispuolella.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Kummelgrundet-Bergbo ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavamuutos.

Kaavan tarkoitus

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdé kiinteiston Flada 11 322-539-1-45 voimassa olevan
Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavan rakennusoikeus Kummelgrundetin saareen. Rakentami-
nen Kummelgrundetissa on tarkoitus kasittaa pienehkon vapaa-ajan mokin saunoineen. Kum-
melgrundet on voimassa olevassa Ekholmen-Hdgskarin ranta-asemakaavassa osoitettu metsata-
lousalueeksi (MU). Voimassa olevassa rantayleiskaava kiinteistolle Bergbo osoitettu RA-alue
on rajattu liian pieneksi sisémaan suuntaan. Tarkoituksena on laajentaa aluetta siten, etté raken-
taminen voidaan toteuttaa kauemmaksi rannasta kuin mita yleiskaava sallii.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 23.3.2023 § 38.
Kaavaehdotus asetettiin ndhtéville teknisen lautakunnan paatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xxxx.



2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava noudattaa kiinteiston Bergbo 2-111 osalta aluevarauksia ja kaavamaarayksia
voimassa olevassa Véastanfjardin rantayleiskaavassa. Loma-asuntokorttelin rajaus muutetaan
kuitenkin siten, ettd RA-korttelia laajennetaan sisamaahan niin, ettd rakentaminen voidaan to-
teuttaa kauemmaksi rannasta kuin mité yleiskaava sallii.

Kiinteist6illa Flada Il 1-45 ja Kummelgrundet 1-51 ei ole yleiskaavassa merkint6ja vaan tode-
taan ranta-asemakaava-alueeksi. Ranta-asemakaavan yhden rakennusoikeuden loma-
asuntorakennuspaikka kiinteiston Flada Il alueella siirretdén ranta-asemakaavamuutoksella
Kummelgrundetin saareen ja Flada Il osoitetaan kokonaisuudessaan maa- ja metsatalousalueek-
si.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat rakennetaan aikataulullisesti maanomistajan erillissuunnitelman mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue on kokonaisuudessaan rakentamaton.

Bergbon kiinteisto on suhteellisen jyrkkaa ranta-aluetta, myos veden syvyys on optimaalinen.
Puusto on lahes yksinomaan mantymetsad, ylempéna rannasta kallio méannikkoa.

Kuva 1. RA-korttelin 2 eskiaa kiinteistllé Bergbo.
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Kuva 2. RA-korttelin 2 rantakasvillisuutta kiinteistolla Bergbo.

5 AN

Kiinteistdlla Flada Il on peitteinen puusto mantya ja sekametsdd. Ranta on melko matalaa ja osin
kaislikkoinen. Alue tulee kdytdnnossé jadmaan koskemattomaksi, koska kannattavaa metséta-
loutta sijainnin takia ei ole harjoitettavissa.

Kuva 3. Kiinteiston Flada Il rantamaisemaa pohjoiseen suuntaan.
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Kummelgrunet on osin metséinen, valtapuusto mantya, osin saarin on paljas kallioinen. Paljaat
kallioalueen sijaitsevat saaren kummassakin padssa lanteen ja itd&n. Luontoinventoinnissa tode-
taan, ettd Kummelgrundet on verraten luonnontilainen. Erityisia suojeltavia luontoalueita tai
kohteita ei ole.

Kuva 4. Kummelgrundetin itéranta.

Kuva 5. Kummelgrundetin l&ntinen ja eteléinen ranta. Saunan rakennusala on rajattu metsaalu-
een kohdalla avokallion taakse I&hinné kameraa.




e o

Kuva 8. Kummelgrundetin pohjoisrantaa, johon ennestaan on rakennettu laituri. Saaren péara-
kennus sijoitetaan kuvan vasemman puolen puuston taakse.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
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maadriteltyjen alueidenkéyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22 Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta maa-
kuntakaavassa ei ole erityisid merkintdja. Maakuntakaavan maa- ja metsétalous alueille voidaan
osoittaa loma-asutusta.

3.23  Yleiskaava

Alueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjardin rantayleiskaava. Y leiskaavassa kaikKi
ranta-asemakaava-alueet, jotka olivat voimassa yleiskaavaa laadittaessa, on osoitettu merkinnal-
l& ranta-asemakaava-alue ilman niiden sisaltoa. Yleiskaava ohjaa siten ranta-asemakaavojen
muutoksia yleisell& tasolla, mutta ei yksityiskohtaisesti.

2010-03-03_Kaortfla
daholmarna_sdpa
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Runsd Vastanfjardin rantayleiskaavassa. Bergbon kiinteistd on kartalla Runson itdrannan kahden

rakennusoikeuden RA-alueen pohjoisosa karttanimien Runso ja Kuckugrundet vélissa.

Loma-asutusalueen (RA) maardaykset ovat seuraavat:

RA Omréade for fritidsbostader.

3 Siffran anger omradets storsta tillatna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt férradsbyggnader uppforas. Den hégsta
totala tillatna vaningsytan, férutsatt att terrangen tillater det, &r 200 m2,

dock hogst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata
bastubyggnaden far vara hogst 25 m2 och vaningsytan for den separata
géaststugan far vara hdgst 25 m2. Férradsbyggnadernas totala vaningsyta

far vara hogst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

3.24 Ranta-asemakaava
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Kaavamuutosaluen koskee molempia Ekholmen-Hogskar ja Kortfladaholmarna ranta-
asemakaavoja.

" Kummaigrandst

Skogsbriksomréde.
MU Inom omeddet bdr miljon bevaras.inom omr4det fir, med speclell
beaktan av naturvirden, fdretagas enstaka skogsrbatringsarbeten.
Kalhygge 8rinle tiltdtet.Omrddet saknar byggnadsratl,

Ekholmen-Hogskarin ranta-asemakaavassa Kummelgrundet on osoitettu metsatalousalueeksi
(MU). Kuva ylla osoittaa kaavakartan ja kaavamaaraykset.

RA Kvartersomrade [6r fritidsbostader.

Om 1nte annat har bestdmts, pa varje enskild tomt far byggas en fritidsbostad, en fristiende giststuga,
en [ristaende bastu samt fGrradsbyggnader.

Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 200 m2 vy. Den fristaende bastuns vaningsyta far
vara hogst 25 m2 vy. Den fristiende giiststugans vaningsyta far vara hogst 25 m2 vy. Férutom den fristaende
bastun, far bastu &ven finnas 1 fritidsbyggnaden.
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Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavassa kiinteistd Flada 11 on osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA, korttelin 1 rakennuspaikka 1) ja metsatalousalueeksi (M). Yll& oleva kuva
osoittaa loma-asuntokorttelin kaavakartan ja kaavamaaraykset.

3.25 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kaytetadn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
Kiinteistoraja-aineistoa tdydennettynd yhden metrin korkeuskayrastolla.

4  RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Ranta-asemakaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 23.4.2024 § 38. OAS
pidettiin néhtavilla em. paatoksesta eteenpdin.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péatokselld xxxx. Ehdotus oli n&htavilla
(MRA 27) XXXX.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdé kiinteiston Flada 11 322-539-1-45 voimassa olevan
Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavan rakennusoikeus Kummelgrundetin saareen. Rakentami-
nen Kummelgrundetissa on tarkoitus kasittaa pienehkon vapaa-ajan mokin saunoineen. Kum-
melgrundet on voimassa olevassa Ekholmen-Hdgskarin ranta-asemakaavassa osoitettu metséata-
lousalueeksi (MU).

Voimassa olevassa Vastanfjardin rantayleiskaavassa kiinteistolle Bergbo osoitettu RA-alue on
rajattu lilan pieneksi sisimaan suuntaan. Tarkoituksena on laajentaa RA-aluetta siten, etta raken-
taminen voidaan toteuttaa kauemmaksi rannasta kuin mita yleiskaava sallii.

6 RANTAOSAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Mitoitus

Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavamuutos noudattavat voimassa olevien kaavojen mitoitus-
ta. Rakennuspaikkojen lukumaaraa ei muuteta. RA-korttelin rakennusala noudattaa yksityiskoh-
taisesti yleiskaavan rakennusalaa, kun taas korttelin RA-2 kerrosala voimassa olevan ranta-
asemakaavan kerrosala 200 m2 pienennet&&n 120 m2:iin.

6.2 Aluevaraukset
Kaavaan osoitetaan kaksi lomarakennuspaikkojen korttelialuetta (RA, RA-2), jossa kummassa-
kin on yksi rakennuspaikka.

Kiinteistdlle Bergbo 322-539-2-111 osoitetaan RA-kortteli 2 yhdella rakennuspaikalla. Raken-
nuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen, yhden vierasmajan ja yhden erillisen
saunarakennuksen seké varastorakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tdan 200 m2. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erillisen vierasmajan enimmais-
kerrosala on 25 m2. Varastorakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdédn 50 m2.
Erillisen saunan lisdksi saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.
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Kiinteistlle Kummelgrundet 322-539-1-74 osoitetaan RA-2 -kortteli 1 yhdell& rakennuspaikalla
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen ja yhden varastorakennuksen. Ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 95 m2. Varastorakennuksen kerrosala saa
olla enintdan 15 m2.

Muilta osin ranta-asemakaava-alue osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jossa on ympéristo-
arvoja. Alueelle osoitetaan enintédan 25 kerrosala-m2:n suuruisen saunan rakennusala.

Kiinteistdjen jatevesikésittely on hoidettava ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla ta-
valla.

Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus sekd maastomuodot tulee séilyttdd mahdollisimman
luonnonmukaisina. Rakennukset on sijoitettava siten, etté rakennusten ja rannan valisell& alueel-
la on puustoa tai muu riittavéa nékoeste.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa maankaytto ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimen-
piderajoitus.

6.3 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéytttavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.4 Vaikutukset luontoon

Alueelle on tehty luontoselvitys, Kemionsaaren Kummelgrundetin ja Bergbon luontoselvitys
2023, inventoija Ekotoni Ky/Jari Hietaranta. Selvitys on erillisend dokumenttina. Luontoinven-
toinnin mukaan on perusteltua sijoittaa pienehkdn vapaa-ajan mokin saaren keskiosaan, niin etta
metsélot antavat riittdvan nakdsuojan maisemaan. Tastd on Kirjattu erityisida méaarayksia kaavaan.

Raasepori, 26.9.2024

Sten Ohman
dipl.ins.



Kemionsaaren Kummelgrundetin ja Havsviddanin
luontoselvitys

Ekotoni KY

Jari Hietaranta

0400 479740 tai 040 3550904
jari.hietaranta@ekotoni.fi

kaikki valokuvat © Jari Hietaranta

Kansikuva: Kummelgrundet vesialueelta nahtyna
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1. TAUSTA JA SUUNNITTELUN TARVE

Maanomistajan  aloitteesta  kaavalla  siirretddn  osa  rakennusoikeudesta (loma-asuntotontti)
Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavassa (korttelin | rakennuspaikka 1 kiinteist6lld Flada Il 322-539-1-45)
Kummelgrundetin saareen (kiinteistd Kummelgrundet 322-539-1-74). Osa rakennusoikeudesta siirretdan
kiinteistolle Havsviddan 322-539-2-111 muodostettavaksi omakotitontiksi.
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Kuva 1. Alueiden sijaintikartta. Kummelgrundet on osoitettu pisaralla ja Havsviddan on osoitettu nuolella.

Kaava-alue kasittaa kiinteiston Kummelgrundet samannimiselld saarella ja kiinteiston Flada ii Kortflaholmarna
luoteispuoleisen saaren pohjoispuolella. Tavoitteena on siirtdd mantereelta (Kortfladaholmarana) osa
rakennusoikeudesta Kummelgrundetin saareen. Rakentamisen tavoitteena Kummelgrundetin saaressa on
pieni mokki saunoineen.

Kuva 2. Kiinteisté Kummelgrundet 322-539-1-74, jonne yksi rakennusoikeus siirretdan. Saari on kallioinen.
Vain saaren keskiosassa on muutamia mantya kasvavia metsaloita.
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Kuva 3. Havsviddan. Muodostettu kiinteisto erottuu kuvan keskelld. Alue on melkein kokonaisuudessaan
avokalliota tai kalliomannikkoa. Rakentaminen tulisi osoittaa peitteisimmalle alueelle.

2. LUONTOSELVITYKSEN TAVOITTEET JA MENETELMAT

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua merkittavat vaikutukset
arvioivaan  suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset.

Luontoselvityksen maastotyot seka saaressa ettd mantereella tehtiin 9.6 klo 08.50-10.55 Maastossa koko
saari kierrettiin rantoja pitkin ja muutaman kerran saaren poikki pohjoiseteldsuunnassa. Maastokaynti
keskittyi pesimalinnuston sekd kasvillisuuden selvittdmiseen. Luontoselvityksen tarkoituksena oli |6ytaa
kaava-alueella sijaitsevat metsalain (10 §), luonnonsuojelulain (29 §) ja vesilain (2:11 §) mukaiset arvokkaat
elinymparistét (ETE-kohteet) sekd uhanalaiset luontotyypit. Lisdksi havainnoitiin kohteiden
tavanomaisempaa lajistoa ja lintulajistoa, joilla saattaa olla merkitysta tulevan rakentamisen sijoittelun
kannalta.

Maastotoiden lisaksi selvityksessa kaytettiin hyvaksi seuraavia aineistoja ja lahteita:

Ympéristohallinnon Laji-GIS -tietojarjestelma 6/2023 (ladattu 14.7 2023).
Maanmittauslaitos, kartta- ja ortokuva-aineisto 2023 (ladattu 14.7 2023).
Metsakeskus, erityisen tarkeat elinymparistokuviot (ladattu 23.7.2023).
Birdlife -Tiiran havainnot (1.3 2022-20.7.2023).

3. KAAVOITUS JA HALLINNOLLINEN SUOJELU JA SUOJELUOHJELMAT

Kummelgrundet on voimassa olevassa Ekholmen-Hogskdrin ranta-asemakaavassa osoitettu
metsatalousalueeksi, jolla on ulkoilun ja virkistyksen ohjaamistarvetta (MU). Muu osa
rakennusoikeudesta on tarkoitus siirtda kiinteistolle Havsviddan ja sille osoittaa omakotitontti.
Havsviddanin kiinteistd on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).



Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Maakuntakaavassa ei ole
merkint6ja nyt tarkasteltavan ranta-asemakaavamuutosalueen kohdalla.

Yleiskaavoituksen osalta alueella on voimassa 13.3 2006 hyvaksytty Vastanfjardin rantayleiskaava.
Yleiskaavassa kaikki tarkasteltavat kiinteistot on osoitettu merkinnalla ranta-asemakaava-alue, ilman
etta niille on annettu tarkempia sisaltoja.

Tassa yhteydessa tarkastellaan sekd Kummelgrundetin saarta, jonne osa rakennusoikeutta haetaan
sekd Havsviddanin aluetta, jonne haetaan rakennusoikutta omakotitalolle. Ekholmenin-Hogskarin
ranta-asemakaava. Kemionsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

2010-03-03_Kortfla
daholmarna_sdpa (
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Ekholmen-Hogskérin ranta-asemakaavassa Kummelgrundet on osoitettu metsétalousalueeksi
(MU). YIla oleva kuva esittda kaavakartan ja kaavamaariykset. ' S

Runsé Vistanfjardin rantayleiskaavassa.

Kuvat 4ab. Ote Kummelgrundetin ranta-asemakaavasta. Kummelgrundet (322-539-1-74) on osoitettu
metsatalousalueeksi (MU). Kaavamaardayksen mukaan alueella ympaéristé on sailytettava. Alueella saa
suorittaa yksittaisia metsanparannustoimenpiteitd, joiden yhteydessad luonnonarvot on erityisesti otettava
huomioon. Ranta-asemakaavassa ei saarelle ole esitetty rakennusoikeutta. Havsviddanin alue (322-539-1-
206) on osoitettu kaavassa M-alueeksi. (maa- ja metsatalousaluetta).

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin luontoselvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ymparistovaikutukset. Lisdksi ranta-alueiden
vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 § :n mukaiset erityiset
sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa pddasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi
ranta-alueelle on sen lisaksi katsottava, ettd 1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankadytto
sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympadristoén, 2) luonnonsuojelu, maisema-arvot,
virkistystarpeet , vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaiminen sekd vesiston , maaston ja
luonnonerityispiirteet otetaan huomioon ja 3) ranta-aleille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta
aluetta. Koska kiinteiston Flada Il (322—-539-1-45) rakennusoikeudesta on tarkoitus siirtda osa
Kummelgrundetin saareen, keskittyy luontoselvitys ko. saaren luontoarvojen selvittimiseen. Muu
osa rakennusoikeudesta siirtaa kiinteistolle Havsviddan (322-539-2-106).

4. ALUEEN KASVILLISUUS JA LAJISTOA

Kummelgrundet

Saari on kauttaaltaan kallioinen ja laajasti avokalliota. Vain saaren keskiosassa on nelja pienta
kalliomannikkoé metsaléa. Puusto CT tai CIT tyypin kuivaa tai karukkomannikkéa. Puut ovat matalia



ja ankarien kasvuolosuhteiden takia matalia ja kakkyraisia. Maapuita tai pystykeloja ei ole.
Kenttdkerroksen putkilokasvilajisto on niukkaa: kanerva, puolukka, variksenmarja, suopursu. Lisdksi
mm ruoholaukkaa. Puustossa mannyn ohella muutama koivu ja pihlaja seka katajaa.
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Kuva 5. Kummelgrundet on kauttaaltaan kalliomannikkda. Puusto on Iahes kauttaaltaan mantya. Kentta-
kerros on lajistoltaan niukka.

Kummelgrundetilla tai sen valittdmassa laheisyydessa havaitut lintulajit.

kalalokki 2 p pysrev
kalatiira 2 p pysrev DIR
lapintiira 2 p pysrev DIR
meriharakka 2 p pysrev
kivitasku 1 kp
haarapaasky 1 ylil VU
talitiainen 2 p

Havsviddanin tontilla havaitut lajit. Alueen lintuhavainnot olivat niukat.

pajulintu ylil
varis ylil

Taulukko 1. Havaintojen yhteydessa kaytetyt lyhenteet.

DIR = EU:n lintudirektiivilaji

EN = erittdin uhanalainen lintulaji Suomessa (UHEX)
NT = silmalla pidettadva lintulaji Suomessa (UHEX)
VU = vaarantunut lintulaji Suomessa (UHEX)

EVA = Suomen kansainvalinen erityisvastuulaji

k = koiraspukuinen



n = naaraspukuinen

kn= koiras ja naaras

pm = maastopoikanen
kiert. = kierteleva

pysrev. = pesiva reviirilla
p = paikallinen
ylil.=ylilentava

Ap = laulava paikallinen
dp = danteleva paikallinen

katajaa

Linnuston osalta voidaan todeta, ettd kummaltakaan lisdrakentamiskohteelta ei ole tarpeen rajata
tai osoittaa mitdan erityisia linnustollisesti huomionarvoisia aluekokonaisuuksia. Kasvillisuudeltaan
molemmat alueet ovat kalliomannikéitd ja niilld ei ole mitdan erityisia luontotyyppeja tai
kasvilajistoa.



5. MAISEMA JA GEOMORFOLOGIA

Kummelgrundetin saari on ldhes kauttaaltaan avokalliota, joka on kauttaaltaan aaltotoiminnan
muovaamaa. Silokallioissa nakyy erilaisia mannerjaatikon kulutusmuotoja ; sirppikaarteita ja -
uurteita. Varsinaisia geomorfologisia muodostumia ei ole. Ranta-alueella, erityisesti etelarannan
kaarevassa lahdelmassa on laajasti rantasoraa.

Havsviddanin alue soveltuu hyvin AO rakentamiseen. Alue on Kummelgrundetin tapaan
kalliomannikkoa; kuivaa mantykangasta tai karukkokangasta. Puusto on matalaa.

Kuvat 8ab. Kummelgrundetin maisemakuva on kaunis. Rakentaminen tulee ”“piilottaa” saaren keskiosan
mantya kasvavaan alueeseen.

Kuvat 9ab. Vasemmalla Kummelgrundet vesialueelta, oikealla saaren eteldrantaa.
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Kuva 10. Havsviddanin maisemakuva on puoliavoin, osin kuitenkin peitteinen. Rakentaminen tulisi

osoittaa peitteisimmalle alueelle.

6. YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

KUMMELGRUNDET
HAVSVIDDAN

voiset ja i alueet
rakentamiseen osoitettavat alueet

rakentamista ei tulisi osoittaa

Kummelgrundetilla rakentaminen (RA) tulisi sijoittaa saaren keskiosaan, jossa
kallioménnikkoa. Muu osa saaretta on avonaista avokalliota.

(AO/RA) tulisi osoittaa kiinteiston
lounaisosaan, jossa harvahkoa kallioménnikkod. Rakentaminen sijoittuisi myds
olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen.

Kuvat 11ab. Rakentamiseen soveltuvat (vihred) ja soveltumattomat (pinkki) alueet. Vasemmalla
Kummelgrundet ja oikealla Havsviddan.

Kohteiden (Kummelgrundet, Havsviddan) luonto on verraten luonnontilainen, joskin tavanomaista.
Erityisid suojeltavia luontoalueita tai kohteita ei ole. Maisemalliset nakdkulmat ratkaisevat loma-
asunnon sijaintipaikat. Kummelgrundetin osalta olisi maisemakuvan kannalta perusteltua, etta



pienehkd loma-asunto sijoitetaan saaren keskelld, jolloin tekstissdkin mainitut pienet metsalot
peittaisivat lima-asunnon erottumista maisemakuvassa.

Havsviddanin osalta ei myoskaan estettd AO/RA-rakentamiselle ole. Alueen ldhiymparistossa on jo
runsaasti pysyvaa ja loma-asuntoja ja luontoarvoja ei ole.

Sauvossa 10. joulukuuta 2023
Jari Hietaranta

EKOTONI KY
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KUMMELGRUNDET STRANDDETALIPLAN

Program for deltagande och bedémning

Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehdller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planldggningen samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill innehaller
det férfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gadng och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa
kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Stranddetaljplanen uppgors pa initiativ av markdgarna. Med planen flyttas byggratten
(fritidstomt) fran Kortfladaholmarnas stranddetaljplan (byggplats 1 i kvarter 1 pa fastigheten
Flada Il 322-539-1-45) till Kummelgrundet (fastighet Kummelgrundet 322-539-1-74). Vaningsytan
pa den nya byggplatsen pa Kummelgrundet beddéms under planeringens gang. |
stranddetaljplanen ingar ytterligare fastigheten Bergbo 322-539-2-111 i syfte att forstora RA-
omradet i den gallande strandgeneralplanen.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage

Planomradet omfattar fastigheterna Flada 1l 322-539-1-45 och Kummelgrundet 322-539-1-74
sydost om Bergon i Vastanfjard samt Bergbo 322-539-2-111 pa Runsd i Vastanfjard. Planomradets
areal uppgar sammanlagt till ca 4,3 hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 500
meter.
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PIanomradet (de roda rlngarna) ligger sydost om Bergdn och pa Runso i Vastanfjard.
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomradet omfattar fastigheten Kummelgrundet pa holmen med samma namn och fastigheten
Flada Il pa den norra stranden av den nordvastra holmen av Kortfladaholmarna. Kummelgrundet
bestar i vardera dndan av 6ppna klippor medan mitten av holmen ar bevuxen med tallskog. Flada
Il stracker sig 6ver holmen och har ett kraftigt blandskogsbestand over hela fastigheten. Vardera
fastigheten ar obebyggd. Fastigheten Bergbo ar bergig och ratt brant samt tallbevuxen.
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Fastigheten Kummelgrundet 322-539-1-74, dit en byggratt flyttas.

Lantmateriverkets flygbild av Kummelgrundet finns pa parmen. Ovan GoogleMaps flygbild.
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Fastigheten Flada Il 322-539-1-45, fran vilken en byggratt flyttas bort.
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Fastigheten Bergbo 332-539-2-211.

KUMMELGRUNDET
26.12.2022
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Planandringsomradets fastigheters lage i forhallande till varandra.

3.3 Markagoforhallanden
Fastigheterna ar i privat dgo.

4. Malsattningar
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Malsattningen med stranddetaljplanen ar att flytta byggratten pa fastigheten Flada Il 322-539-1-
45 i den géllande Kortfladaholmarnas stranddetaljplan till Kummelgrundet. Byggandet pa
Kummelgrundet ar avsett att omfatta en mindre fritidsstuga jamte bastu. Kummelgrundet ar i den
gallande stranddetaljplanen Ekholmen-Hogskar anvisat som skogsbruksomrade (MU). | den
gallande strandgeneralplanen har fastigheten Bergbo ett for snavt avgransat RA-omrade in mot
land. Avsikten ar att forstora RA-omradet sa, att byggande kan anvisas pa ett langre avstand fran

stranden an vad generalplanen tillater.
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5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For
stranddetaljplaneandringsomradet finns det inga beteckningar i landskapsplanen.

5.3 Generalplanering

Pa omradet giller Vastanfjard strandgeneralplan, som godkants 13.3.2006. | generalplanen
anvisas alla stranddetaljplaneomraden, som gillde da generalplanen uppgjordes, med
anteckningen stranddetaljplaneomrade utan innehall. Generalplanen styr darmed dndringen av
stranddetaljplanerna pa ett allmant plan, men inte i frdga om detaljer.

2010-03-03_Kaortfla
daholmarna_sdpa

Runsé i Vastanfjards strandgeneralplan.
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RA Omrade fér fritidsbostéder.
3 Siffran anger omradets stérsta tilldtna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt férradsbyggnader uppféras. Den hgsta
totala tillatna vaningsytan, forutsatt att terréngen tillater det, &r 200 m2,

dock hogst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata
bastubyggnaden far vara hogst 25 m2 och vaningsytan for den separata
géaststugan far vara higst 25 m2. Férradsbyggnadernas totala vaningsyta

far vara hogst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

RA-omradets bestammelser i strandgeneralplanen.

5.4 Detaljplanering
Pa plandndringsomradet galler de bada stranddetaljplanerna for Ekholmen-Hogskar och
Kortfladaholmarna.

' Kummealgrundet )

Skogsbniksomride.
MU Inom omeddet b&r miijon bevaras.inom omr4det far, med speclell
beaktan av naturvdrden, (dretagas enstaka skogstSrbatingsarbeten.
Kahygge drinle tiltitet.Omrddet saknar byggnadsratt,

| stranddetaljplanen Ekholmen-Hogskar har Kummelgrundet anvisats som skogsbruksomrade
(MU). Bilden ovan visar plankartan och planbestdmmelserna.
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RA Kvartersomrade for fritidsbostader.

Om mte annat har bestédmts, pa varje enskild tomt far byggas en fritidsbostad, en fristaende gdststuga,
en fristaende bastu samt [6rradsbyggnader.

Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 200 m2 vy. Den fristaende bastuns véningsyta far
vara hdgst 25 m2 vy. Den fristdende giiststugans vaningsyta far vara hogst 25 m2 vy. Férutom den fristaende
bastun, far bastu dven finnas i fritidsbyggnaden.

| Kortfladaholmarnas stranddetaljplan har fastigheten Flada Il anvisats som kvartersomrade for
fritidsbostader (RA, byggplats 1 i kvarter 1) och skogsbruksomrade (M). Bilderna ovan visar
plankartan och planbestammelserna for fritidsbostadskvarteret.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitodns kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.
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6. Planlésning och planens framstallningsprincip

Planandringen anvisas i princip med samma beteckningar och vaningsytor som i de gallande
planerna. Planen uppgors i skalan 1:2000.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
beddmning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och dvriga konsekvenser.
Alla utredningar maste tacka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ bedoms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhéllsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa

ett strandomrade, skall det utover vad som i 6vrigt bestims om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrdackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar

For omradet har gjorts en naturutredning for att i detalj kunna bedéma avgransningen av
byggplatserna och placeringen av byggnaderna. Fastigheten Flada Il forutsatter ingen
naturinventering, eftersom markanvandningen inte kommer att dndra i forhallande till nulaget.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas kompletterat med raar och héjdkurvor.
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8. Intressenter

Intressenter &r omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra férhallanden, den
blivande planen markbart kan paverka. Ovriga intressenter dr myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedéma dess konsekvenser och siga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare

- Narliggande markagare och invanare

Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljotillsynsndamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna for kinnedom
och for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planforslag utarbetas under varen och sommaren 2024.

- Utlatande om planférslaget begars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov féreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).

10. Information

Planen kungors anhangig, framlaggningen av planforslaget till pdseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi. PDB finns den till paseende pa kommunens hemsida under hela

planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoons kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det om behov foreligger informations- och férhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation
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Mera information om planeringen fas av foljande personer:

Planladggningsarkitekt Heli Vauhkonen
Kimitoons kommun

Vretavagen 19, 25700 Kimito

Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliaggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedomning
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Planen for deltagande och bedémning kan understdllas NTM-centralen for dverlaggning om

nagon intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och bedémning kan rekvireras fran Kimitoons kommun eller

planlaggaren.
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Kummelgrundetin
ranta-asemakaava

Kiinteistolle Bergbo seka Ekholmen-Hogskarin ja
Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavojen muutos
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KUMMELGRUNDETIN RANTA-ASEMAKAAVA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisdltda paapiirteissddn suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi siita
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdan tarpeen mukaan tyon
edetessa ja se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa

Vretantie 19, 25700 Kemio, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Ranta-asemakaava laaditaan maanomistajien aloitteesta. Kaavalla siirretddan rakennusoikeus
(loma-asuntotontti) Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavassa (korttelin 1 rakennuspaikka 1
kiinteistolla Flada Il 322-539-1-45) Kummelgrundetin saareen (kiinteistd6 Kummelsgrundet 322-
539-1-74). Ranta-asemakaavaan sisaltyy lisaksi kiinteisté Bergbo 322-539-2-111, minka
tarkoituksena on suurentaa voimassa olevan rantayleiskaavan RA-aluetta.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Flada Il 322-539-1-45 ja Kummelgrundet 322-539-1-74 Vastandfjardin
Bergon kaakkoispuolella seka Bergbo 322-539-2-111 Vastanfjardin Runsossd. Kaava-alueen
pinta-ala on n. 4,3 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 500 metria.
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Kaava aIue (punaympyrat) sijaitsee Vastanfjardin Bergdn kaakkoispuolella.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittdad kiinteiston Kummelgrundet samannimiselld saarella ja kiinteistén Flada |l
Kortfladaholmarna luoteispuoleisen saaren pohjoispuolella. Kummelgrundetin molemmmat
karjet ovat avokalliota, saaren keskiosissa kasvaa mantymetsaa. Flada Il ulottuu saaren halki ja
koko kiinteistolla kasvaa voimakas sekametsa. Kumpikin kiinteisté on rakentamaton. Bergbon
alue on kallioinen ja kohtalaisen jyrkka mantya kasvava alue.
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Kiinteisté Kummelgrundet 322-539-1-74, jonne yksi rakennusoikeus siirretdan.

Maanmittauslaitoksen ilmakuva Kummelgrundetistd on kansikuvassa. YIlla GoogleMapsin

ilmakuva.
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Kiinteisto Flada Il 322-539-1-45, josta yksi rakennusoikeus siiretdadn pois.

Kiinteisto Bergbo 332-539-2-211.
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Kaavamuutosalueen kiinteistdjen sijainti suhteessa toisiinsa.

3.3 Maanomistus

Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdd kiinteiston Flada 1l 322-539-1-45 voimassa olevan
Kortfladaholmarnan  ranta-asemakaavan  rakennusoikeus = Kummelgrundetin  saareen.
Rakentaminen Kummelgrundetissa on tarkoitus kasittdad pienehkdn vapaa-ajan mokin
saunoineen. Kummelgrundet on voimassa olevassa Ekholmen-Hogskarin ranta-asemakaavassa
osoitettu metsatalousalueeksi (MU). Voimassa olevassa rantayleiskaava kiinteistolle Bergbo
osoitettu RA-alue on rajattu liian pieneksi sisamaan suuntaan. Tarkoituksena on laajentaa aluetta
siten, ettd rakentaminen voidaan toteuttaa kauemmaksi rannasta kuin mitd yleiskaava sallii.
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5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankdytdon suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistda maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista
tavoitteista ovat kestdva kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Ranta-
asemakaavamuutosalueen osalta maakuntakaavassa ei ole merkintdja.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjardin rantayleiskaava. Yleiskaavassa kaikki
ranta-asemakaava-alueet, jotka olivat voimassa yleiskaavaa laadittaessa, on osoitettu
merkinnalld ranta-asemakaava-alue ilman niiden sisdltoa. Yleiskaava ohjaa siten ranta-
asemakaavojen muutoksia yleiselld tasolla, mutta ei yksityiskohtaisesti.

2010-03-03_Kaortfla
daholmarna_sdpéa

Runso Vastanfjardin rantayleiskaavassa.
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Loma-asuntoalue.

Luku osoittaa alueella olevien omarantaisten rakennuspaikkojen
enimmaismaaran alueella.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seké varasto-
rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin

salliessa enintdan 200 m2, ei kuitenkaan enempéaa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja
erillisen vierasmajan enimmadiskerrosala on 25 m2. Varastorakennusten

yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 50 m2. Erillisen saunan lisaksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

RA-alueen maaraykset rantayleiskaavassa.

5.4 Asemakaavoitus
Kaavamuutosalueella on voimassa Ekholmen-Hogskarin ja Kortfladaholmarnan

asemakaavat.

MU

' Kummeigrundet )

Metsflalousalue.

Adueclla ympinistd on séilytettava Alueella saa suerillaa yksiltaksia
metsdnparannustoimenpiteitd, jolden yhteydessd iuonnonarvot on
erityisesti oteliava huemiocan.Alueella &l ole rakennusolkeutta,

6(10)

ranta-

Ekholmen-Hbgskarin ranta-asemakaavassa Kummelgrundet on osoitettu metsatalousalueeksi
(MU). YlIa oleva kuva esittda kaavakartan ja kaavamaaraykset.
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RA Loma-asuntojen korttelialue.

Ellei toisin ole madritty, kullekin tontille saa rakentaa yhden loma-asunnon,
yhden erillisen vierasmajan, yhden erillisen saunan scki varastorakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala tontilla saa olla yhteensd enintdén 200 m2.
Erillisen saunan enimmaiiskerrosala saa olla

enintiéin 25 m2, Erillisen vierasmajan enimmiiskerrosala saa olla enintédn 25 m2.
Erillisen saunan lisiksi voi myos loma-asunnossa olla sauna.

Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavassa kiinteistdé Flada Il on osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA, korttelin 1 rakennuspaikka 1) ja metsatalousalueeksi (M). YIld olevat kuvat
esittavat kaavakartan ja loma-asuntokorttelin kaavamaaraykset.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutoksessa kdytetdan periaatteessa samoja merkint6ja ja kerrosaloja kuin voimassa
olevissa kaavoissa. Kaava laaditaan mittakaavaan 1:2000.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan Iukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtadva koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4)
)
)

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §&:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-

asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mitd asemakaavasta muuten sdadetdan,

katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

7.2 Selvitykset

Alueelle laaditaan luontoselvitys, jotta rakennuspaikkojen rajaus ja rakennusten sijoittelu voidaan
yksityiskohtaisesti arvioida. Flada Il alueen maankaytto ei kaytannossa nykytilaan ndhden muutu,
joten uusia selvityksia ei arvioida sen osalta olevan tarpeen tehda.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetaan Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa taydennettyna rajatiedoilla ja
korkeuskayrilla.
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8. Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus
osallistua kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa

(MRL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ympéristo ja luonnonvarat)
- Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan kevaalla ja kesélla 2024.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

OAS on nahtavilla kunnan kotisivuilla koko kaavoituksen ajan.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemibnsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyva aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddan osallisille. Siita tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetddan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot
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Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,
mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemitnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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