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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har angangiggjorts med tekniska ndmndens beslut 30.11.2023 § 129.
PDB har varit framlagt fran 30.11.2023.

Planutkastet holls framlagt (MRF 27 §) XXxx-yyyy.

Planférslaget holls framlagt (MRF 27 §) xx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lage
Omradet omfattar fastigheterna Larkebo 322-507-7-6, Enebacken 322-507-7-7, Bastubacken

322-507-7-11 och Vanvik 322-507-7-9 pa Sommar0 i Rosala. Planomradets areal uppgar sam-
manlagt till ca 7,6 hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 420 meter.
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Fastigheterna Larkebo 322-507-7-6, Enebacken 322-507-7-7, Bastubacken 322-507-7-11 och

Vianvik 322-507-7-9 pa Sommard i Rosala..



1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Andring av stranddelgeneralplanen for Dragsfjard ostra skargard, Enebacken.

Planens andamal

Pa omradet galler Dragsfjards ostra skargards stranddelgeneralplan, som godkénts 28.5.2018. |
planen finns anvisat pa fastigheterna Larkebo 322-507-7-6 och Vanvik 322-507-7-9 tva bygg-
platser pa varje, medan det pa fastigheten Enebacken 322-507-7 inte finns anvisat nagon bygg-
ratt. P& denna finns dock en bastu uppford med undantagslov. Ovriga omraden an byggplatserna
ar anvisade som jord- och skogshruksdominerat omrade, M-1.

Malet med planandringen &r att strukturera om avgransningen av byggplatserna sa att en bygg-
plats flyttas och en andra byggnadsplats forstoras.
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Malet med planandringen ar att flytta den mittersta av RA/5-omradets byggplats (triangel) till
omradets Ostra sida samt att forstora RA/3-omradets vastra avgransning. Av detta omrade hor de
tva vastra byggplatserna och av RA/5-omradet de tva 6stra byggplatserna till planandringsomra-
det.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen har anhdngiggjorts med tekniska ndmndens beslut 30.11.2023 § 129.
Planforslaget holls framlagt xx-yy.

2.2 Strandgeneralplaneandring

Med planandringen flyttas en byggratt for fritidsbyggplats (RA) fran fastigheten Larkebo 322-
507-7-6, dar det i den géllande planen finns 2 byggréatter (RA), till fastigheten Enebacken 322-
507-7-7, som i den gallande planen utgor skogsbruksomrade (M-1). Fastigheterna Bastubacken
322-507-7-11 och Véanvik 322-507-7-9 anvisas med 2 byggrétter (RA) som i den géllande pla-
nen, men med en ndgot annan avgransning. Ovriga omraden anvisas som jord- och skogsbruks-
dominerat omrade, (M-1).



2.3 Genomforande
Tre av de fyra byggplatserna ar fran tidigare bebyggda, fastigheten Enebacken 7-7 ar obebyggd.
Tillaggsbyggande pa omradet sker i enlighet med fastighetségarnas privat behov.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Fastigheten Larkebo 7-6 ar bebyggd med en fritidsstuga. Pa fastigheten Vanvik 7-9 finns en fri-
tidsstuga och en ekonomibyggnad. Fastigheten Bastubackan 7-11 ar bebyggd med en bastu-
byggnad. Byggnaderna &r avbildade nedan.

Hela planomradet utgor tallbevuxen skog av olika aldrar. Vid den vastra ran finns en liten vat-
mark. Hela strandzonen har ett kraftigt furubestand som ger ett utmarkt och hallbart skydd mot
de inre delarna av omradet. Langre inat land &r skogsbestandet yngre, stallvis valvaxta plantbe-
stand. Hela omradet mellan de tva fritidsstugorna har utnyttjats som gardstun och vistelseom-
rade for fritidsboendet. Omradet har en minimal undervegetation av lingontyp med inslag av
krakbr.

Omradet pa fastigheten Enebacken 7-7 dit en byggratt flyttas har inga sadana naturvarden som
skulle kunna aventyras av att omradet utnyttjas som tomtmark. Den lilla vatmarken vid omradets
vastra grans och stranden vid omradets ostra grans och strandomradet vid omradets Gstra grans
andras med planéndringen till skogsbruksmark.

Googles satellitbild av planomradet. Omradet har en tackande strandvegetation i landskapet.



&

sen placeras. Terrangen har sasom

Bild 3. Omradet pa Enebacken 7-7, dér den fIttade byggplat
bilden visar inga speciella naturvarden.



Bild 4. Omradet mera mot stranden pa Enebacken 7-7, dar den flyttade byggplatsen placeras.
Terrangen har sasom bilden visar inte har heller nagra som helst speciella naturvarden.
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fastigheten Bastubacken 7-11.
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Bild 6. ritlsiug n a faistléhen Vinvik 7-9.




3.2 Planeringssituationen

3.21 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omrades-
andvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22 Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststéllts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapspla-
nen fOr naturresurserna ar godkand i landskapsfullméktige 4.6.2021. For strandgeneralplaneom-
radets del finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar. Pa landskapsplanens jord- och
skogsbruksomraden kan anvisas fritidsbebyggelse.

3.23 Generalplan

Pa omradet galler Dragsfjards Ostra skargards stranddelgeneralplan, som godkants 28.5.2018. |
planen finns anvisat pa fastigheterna Larkebo 322-507-7-6 och Vanvik 322-507-7-9 tva bygg-
platser pa varje, medan det pa fastigheten Enebacken 322-507-7 inte finns anvisat nadgon bygg-
ritt. P& denna finns dock en bastu uppford med undantagslov. Ovriga omraden 4n byggplatserna
ar anvisade som jord- och skogsbruksdominerat omrade, M-1.

1T NAGAITE st ~rn

Planandringsomradet i den gallande stranddelgeneralplanen.



RA-omradenas bestammelser i den géllande stranddetaljplanen &r foljande:

RA

Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaarén
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintddn 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintddn 200 k-m?.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myots loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintdan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myos
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdesséd. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n paahén rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostéader.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hdgst 150 m2-vy,

en gaststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hégst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hdgsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att

terrangen tillater det, 4r 200 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hoégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmaéassiga skal,
placeras &ven pa ett ldngre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goéras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen sa foérutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hagst 25
m2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bdr passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadsséatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.



3.24  Stranddetaljplan
Omradet har ingen stranddetaljplan.

3.25 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial.

4 STRANDGENERALPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhangiggjorts med tekniska ndmndens beslut 30.11.2023 8§ 129. PDB hdlls framlagt
fran 30.11.2023.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut. Forslaget holls framlagt (MRF 27 8) xx-

yy.
Om planforslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS MALSATTNINGAR

Malet med planandringen &r att strukturera om avgransningen av byggplatserna sa att en bygg-
plats flyttas och en andra byggnadsplats forstoras.

6 BESKRIVNING AV STRANDDELGENERALPLANEANDRINGEN

6.1 Dimensionering

Planandringsomradets dimensionering foljer dimensioneringen i den gallande strandgeneralpla-
nen och antalet byggratter forandras inte. Med planandringen forblir den obebyggda strandlinjen
oférandrad. Vaningsytorna bibehalls som i den gallande planen.

6.2 Omradesreserveringarna

| planandringen anvisas 4 byggratter som omraden for fritidsbostader (RA). Siffran under be-
teckningen anger omradets storsta antal byggplatser.

Fran fastigheten Larkebo 322-507-7-6 flyttas den ena byggratten for fritidsbyggplats (RA) till
fastigheten Enebacken 322-507-7-7. En liten del av byggplatsen gar 6ver pa Léarkebo fastighet.
Avgransningen for de tva byggratterna pa fastigheterna Bastubacken 322-507-7-11 och Vanvik
322-507-7-9 omstruktureras i nagon man sa att den befintliga bastun kommer inom den véstra
byggplatsen.

Pa varje byggplats far uppforas en fritidsbostadsbyggnad, en separat bastubyggnad en gaststuga
samt forradsbyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan ar 200 m2. Vaningsytan for den
separata bastubyggnaden far vara hogst 25 m2 och vaningsytan for den separata gaststugan far
vara hogst 25 m2. Forradsbyggnadernas totala vaningsyta far vara hogst 50 m2. Férutom en se-
parat bastubyggnad far det finnas bastu i fritidsbostaden.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnaderna placeras
pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu om hogst 25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns
synnerliga terrangmassiga skal, placeras aven pa ett langre avstand fran gardsplanen.
Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare namnda minimi-
avstand kan goras nar forhallandena pa byggnadsplatsen sa forutsatter. En bastu- eller forrads-
byggnad om hdgst 25 m2-vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen. Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet
och de bor passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssétt och -stil.
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De obebyggda delarna av byggnadsplatserna skall vardas och hallas i naturtillstand. Mellan
byggnaderna och stranden skall kvarlamnas eller planteras tillrackligt med trad som skydd for
insyn. Trad far inte fallas i onddan i narheten av byggnadskvarterens strander detsamma galler
avlagsnandet av vegetation.

Ovriga omraden anvisas som jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-1).

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska behandlas pa ett av miljévardsmyndigheten godkant sétt.
Avfall ska transporteras till anvisad avfallsinsamling, komposterbart material far komposteras pa
fastigheten.

6.3 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.4 Inverkan pa miljon

Stranddelgeneralplaneéndringen har inga negativa inverkningar pa miljon. Fér de RA-omraden
som i den gallande generalplanen &r anvisade som RA-omraden eller M-1-omraden medfor
planandringen ingen &ndring i markanvandningen. P4 de omraden som i den géllande planen ar
anvisade som M-1-omrade och i planandringen &ndras till byggplats finns inga som helst speci-
ella naturvarden. Planandringen har ingen inverkan pa omradet i forhallande till den gallande
stranddelgeneralplanen.

Raseborg, 31.12.2024

Sten Ohman
dipl.ing.
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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan patokselld 30.11.2023 § 129.
OAS on ollut ndhtavilla 30.11.2023 I&htien.

Kaavaluonnos oli ndhtévilla (MRA 27 8) XXXX-yyyy.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla (MRA 27 §) xx.

Hyvéksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alue ja sen sijainti
Alue kasittdd Rosalan Sommardssé kiinteistot Larkebo 322-507-7-6, Enebacken 322-507-7-7,

Bastubacken 322-507-7-11 ja Vanvik 322-507-7-9. Kaava-alueen pinta-ala on n. 7,6 hehtaaria.
Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 420 metria.
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Rosalan Sommardssa kiinteistdt Larkebo 322-507-7-6, Enebacken 322-507-7-7, Bastubacken
322-507-7-11 ja Vénvik 322-507-7-9.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Dragsfjardin itéisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, Enebacken.

Kaavan tarkoitus

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava.
Kaavassa on kiinteistdille Larkebo 322-507-7-6 ja Vanvik 322-507-7-9 osoitettu kullekin kaksi
rakennuspaikkaa, kun taas kiinteistolle 322-507-7-7 ei ole osoitettu rakennusoikeutta. T&lle on
kuitenkin poikkeusluvalla rakennettu sauna. Muut alueet kuin rakennuspaikat on osoitettu maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, M-1.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa ja tarkentaa rakennuspaikkojen rajauksia siten, etté yk-
si rakennuspaikka siirretdén ja toinen rakennuspaikka suurennetaan.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtdd RA/5-alueen keskirakehnuspaikka alueen itapuolelle se-
ka suurentaa RA/3-alueen lansirajausta. Taman alueen kaksi lantista rakennuspaikkaa (kartalla

kolmiot) ja RA/5-alueen kaksi itdista rakennuspaikkaa (kolmiota) kuuluvat kaavamuutosaluee-

seen.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan pé&atokselld 30.11.2023 § 129.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xx.-yy.

2.2 Rantaosayleiskaava

Kaavamuutoksella siirretddn yhden lomarakennuspaikan (RA) rakennusoikeus kiinteistolta Léar-
kebo 322-507-7-6, jossa voimassa olevassa kaavassa on 2 rakennusoikeutta, kiinteistélle Ene-
backen 322-507-7-7, joka voimassa olevassa kaavassa on metséatalousaluetta (M-1). Kiinteistoil-
le Bastubacken 322-507-7-11 ja Vanvik 322-507-7-9 osoitetaan yhteensa 2 rakennusoikeutta
kuten voimassa olevassa kaavassa, mutta jossain maarin muutetulla rajauksella. Muut alueet
osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1).



2.3 Toteuttaminen
Neljésté rakennuspaikasta kolme on ennestéan rakentamatta, kiinteistd Enebacken 7-7 on raken-
tamatta. Lisarakentaminen tapahtuu Kiinteistbnomistajien tarpeiden mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kiinteist6lla Larkebo 7-6 on rakennettuna lomamaokki. Kiinteistolld Vanvik 7-9 on lomamokki
ja talousrakennus. Kiinteistdlla Bastubacken 7-11 on rakennettu saunarakennus. Rakennusten
kuvat ovat alla.

Koko kaava-alueella kasvaa eri ikaistd méntymetsad. Alueen lansirajalla on pienehkd kosteikko.
Koko rantavyohykkeelld on voimakas ménnikko, joka antaa erinomaisen ja peittdvan suojan
alueen sisdosille. Sisempana rannasta metsikko on nuorempaa, paikoitellen hyvin kasvavaa tai-
mikkoa. Koko lomamdkkien valinen alue on kéytetty loma-asumisen piha-alueena ja oleskelu-
alueena. Alueella on minimaalinen puolukkatyyppinen aluskasvillisuus, jossa kasvaa myds va-
riksenmarjaa.

Kiinteiston Enebacken 7-7 alueella, johon yksi rakennusoikeus siirretaan, ei ole sellaisia luonto-
arvoja, jotka voisivat vaarantua alueen kéytosté tonttimaana. Lansirajan pieni kosteikko ja itara-
jalla oleva ranta-alue muutetaan kaavamuutoksella metsatalousalueeksi.

Kaava-alueesta Googlen satelliittikuva. Alueella on maisemassa peittava rantakasvillisuus.
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Kuva 3. Kiinteiston Enebacken 7-7 alue, joho siirrettdva raknnuspaikka sijoittuu. Kuten ku-
vasta ilmenee maastossa ei ole erityisia luontoarvoja.



Kuva 4. Rannempana oleva kiinteiston Enebacken 7-7 alue, johon siirrettavé rakennuspaikka
sijoittuu. maaston siséosaa. Kuten kuvasta ilmenee maastossa ei tassakaan ole erityisia luontoar-
voja.

Kuva 5. Kiinteistolla Bastubacken 7-7 ova sauna.

&

s
Kuva 6.



3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden
tehtdvand on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maadriteltyjen alueidenkéyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia ndista ta-
voitteista ovat kestavé kehitys ja hyvé elinympéristd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22  Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossé 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta maa-
kuntakaavassa ei ole erityisid merkint6jad. Maakuntakaavan maa- ja metsétalous alueille voidaan
osoittaa loma-asutusta.

3.23  Yleiskaava

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava.
Kaavassa on Kiinteistdille Larkebo 322-507-7-6 ja Vanvik 322-507-7-9 osoitettu kullekin kaksi
rakennuspaikkaa, kun taas kiinteistolle 322-507-7-7 ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Talle on
kuitenkin poikkeusluvalla rakennettu sauna. Muut alueet kuin rakennuspaikat on osoitettu maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, M-1.
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RA-alueiden kaavamaarédykset voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa.
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Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaéaismé&éarén
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaéan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n pdahéan toisistaan. Enintdan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintddn 30 m:n p&ddhan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessd. Enintdéan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintddn 10 m:n p&ah&n rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tilldtna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,
en gaststuga om hégst 25 m?-vy, en bastu om hoégst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, férutsatt att

terrangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan &dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmaéassiga skal,
placeras &ven pé ett ldngre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare na&mnda minimiavstand kan géras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen s& férutsatter.En bastu- eller férrddsbyggnad om hégst 25
m2-vy far, ifall terrdngen och véaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bdr passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadsséatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.



3.24 Ranta-asemakaava
Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

3.25 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kdytetadn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
kiinteistoraja-aineistoa.

4 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paétokselld 30.11.2023 § 129. OAS pidettiin
nahtavilla 30.11.2023 l&htien.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péatokselld. Ehdotus oli nahtavilla
(MRA 27) xx-yy.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa ja tarkentaa rakennuspaikkojen rajauksia siten, etté yk-
si rakennuspaikka siirretdén ja toinen rakennuspaikka suurennetaan.

6 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

6.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen mitoitus noudattaa voimassa olevan rantayleiskaavan mitoitusta ja raken-
nusoikeuksien maara pysyy muuttumattomana. Kaavamuutoksella rakentamaton rantaviiva jaa
muuttumattomana. Kerrosalat pysyvat samoina kuin voimassa olevassa kaavassa.

6.2 Aluevaraukset

Kaavamuutosalueelle osoitetaan 4 rakennusoikeutta loma-asutusalueina. Merkinnén alla oleva
luku osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Kaavamuutoksella siirretddn toinen lomarakennuspaikan (RA) rakennusoikeuksista kiinteistolta
Larkebo 322-507-7-6 Kiinteistdlle Enebacken 322-507-7-7. Pieni osa rakennuspaikasta ulottuu
kiinteistolle Larkebo. Kiinteistdille Bastubacken 322-507-7-11 ja Vanvik 322-507-7-9 osoitetta-
vien rakennusoikeuksien rajausta muutetaan jossain méaarin siten, ettd olemassa oleva sauna si-
joittuu lantiselle rakennuspaikalle. kuten voimassa olevassa kaavassa, mutta jossain maarin
muutetulla rajauksella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuntorakennuksen, yhden erillisen saunara-
kennuksen, yhden vierasmajan sekd varastorakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintd&n 200 m2. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erillisen vierasmajan
enimmaiskerrosala on 25 m2. Varastorakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédan 50
m2. Erillisen saunan liséksi saa loma-asuntorakennuksessa olla sauna.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, etta rakennukset
sijoittuvat enintddn 40 m:n pa&hén toisistaan. Enintédan 25 k-m2:n suuruisen saunan voi erityisis-
t4 maastollisista syista sijoittaa my6s kauemmaksi pihapiiristd. Rakennukset tulee sijoittaa va-
hintdédn 30 m:n paahén rantaviivasta. Em. vahimmaisetaisyydestd voidaan poiketa rakennuspai-
kan olosuhteiden niin edellyttdessa. Enintd&n 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
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saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintddn 10 m:n paahan
rantaviivasta. Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sdilytettava luonnonmukaisessa, huolitellussa kunnos-
sa. Rakennusten ja rannan véliin on jatettdva tai istutettava riittdva suojapuusto. Puita ei saa ra-
kennuskortteleiden rannan laheisyydessa tarpeettomasti kaataa eika kasvillisuutta tarpeettomasti
havittaa.

Muut alueet osoitetaan maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi (M-1).

Kiinteistojen jatevedet on kasiteltdva ymparistonsuojeluviranomaisen hyvéksymalla tavalla. Jat-
teet on kuljetettava osoitettuun jatekeraykseen, kompostikelpoisen materiaalin saa kompostoida
kiinteistolla.

6.3 Suhde valtakunnallisiin alueiden k&yton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéytttavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.4 Vaikutukset luontoon

Osayleiskaavamuutoksella ei ole kielteisia ymparistdvaikutuksia. Voimassa olevaan kaavaan
osoitettujen muuttamatta jadavien RA-alueiden ja M-1 alueiden osalta kaavamuutos ei aiheuta
muutoksia maankayttoon. Kaavamuutosalueen entisille M-1-alueina oleville, jotka osoitetaan
loma-asutusalueen rakennuspaikaksi ei ole minkaanlaisia erityisia luontoarvoja.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueelle suhteessa voimassa olevaan rantaosayleiskaavaan.

Raasepori, 31.12.2024

Sten Ohman
dipl.ins.
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ENEBACKEN STRANDDELGENERALPLANEANDRING

Program for deltagande och bedémning

Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och

www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavati samt pa

kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Pa initiativ av markagaren struktureras avgrénsningen av byggplatserna om pa
plandndringsomradets fastigheter.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets ldage

Omradet omfattar fastigheterna Larkebo 322-507-7-6, Enebacken 322-507-7-7 och Véanvik 322-507-
7-9 pa Sommard i Rosala. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 7,6 hektar. Den
dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 420 meter.
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Planomradet ligger pa den sddra stranden av Sommaré vaster om Rosala (réd ring).
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3.2 Beskrivning av planeringsomrade
Pa fastigheterna finns bebyggt tva sommarstugor (7-6 och 7-9), en bastu (7-7) och ett uthus (7-9).

Omradet har ett tatt tradbestand pa moranmark. Huvudtradslaget ar tall, vid stranden inslag av
blandskog.
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Planomradet omfattar fastigheterna Larkebo 322-507-7-6, Enebacken 322-507-7-7 och Vanvik 322-
507-7-9 pa Sommaro i Rosala.
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3.3 Markagoforhallanden
Fastigheterna ar i privat ago.

4. Den gallande stranddelgeneralplanen och plandandringens malsattningar

Pa omradet galler Dragsfjards Ostra skargards stranddelgeneralplan, som godkénts 28.5.2018. |
planen finns anvisat pa fastigheterna Larkebo 322-507-7-6 och Véanvik 322-507-7-9 tva byggplatser
pa varje, medan det pa fastigheten Enebacken 322-507-7 inte finns anvisat nagon byggratt. Pa
denna finns dock en bastu uppférd med undantagslov. Ovriga omrdden 3n byggplatserna ar
anvisade som jord- och skogsbruksdominerat omrade, M-1.

Malet med planandringen &r att strukturera om avgransningen av byggplatserna sa att en byggplats
flyttas och en andra byggnadsplats forstoras.
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Utdrag ur den géllande generalplanen. | rott paritat en principskiss over plandandringen. Malet med
plandndringen &r att flytta den mittersta av RA/5-omradets byggplats (triangel) till omradets 6stra

sida samt att forstora RA/3-omradets vastra avgransning. Av detta omrade hor de tva vastra
byggplatserna och av RA/5-omradet de tva 6stra byggplatserna till planandringsomradet.

Planbeteckningen och bestimmelserna for RA-omradena ar foljande:
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Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintd&an 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintadn 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisé&ksi voi saunatilat rakentaa my6s loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintaan 40 m:n p&ahéan toisistaan. Enintdan 25

k-m?:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syisté sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n pd&hé&n rantaviivasta. Em.
vahimmaisetéisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintdan 25 k-m?2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaéksi, kuitenkin
vahintdén 10 m:n padh&n rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omréade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,

en gaststuga om hdgst 25 m?-vy, en bastu om hégst 25 m?-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tilldtna vaningsytan, forutsatt att
terrangen tillater det, 4r 200 m2-vy.

Foérutom den separata bastun kan &dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hdgst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangméassiga skal,
placeras 4ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goéras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen s& forutsdtter.En bastu- eller férradsbyggnad om hogst 25
m?2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadsséatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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5. Ovriga utgangslagen for planeringen

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stoda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For strandgeneralplaneomradets
del finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar.

5.3 Detaljplanering

Omradet har ingen detaljplan.

5.4 Byggnadsordningen

Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkénts 10.12.2008.

5.5 Byggforbud

Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlosning och planens framstallningsprincip.

Planen anvisas i tillamplig utstrackning i enlighet med beteckningarna och bestimmelserna i de
gadllande stranddelgeneralplanerna. Planen framstalls i skalan 1:5000.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersokningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste tdcka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ bedoms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

ENEBACKEN STRANDDELGENERALPLANEANDRING / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
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Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvdndning lampar sig fér strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas dven i ovrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort ssmmanh&ngande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar

Under planeringens gang bedéms huruvida sarskilda utredningar behévs for plandndringen. Storsta
delen av omradena som justeras ar i den géillande generalplanen anvisad som RA-omrade for
fritidsbyggande och ar bebyggt.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra férhallanden, den blivande
planen maérkbart kan paverka. Ovriga intressenter &r myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedéma dess konsekvenser och siga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare
- Narliggande markagare och invanare
Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljétillsynsnamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna fér kinnedom och
for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planforslag utarbetas under hosten 2023.

- Utlatande om planférslaget begars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).
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10. Information

Planen kungors anhdngig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och bedémning skickas till alla kinda markagare. Dartill finns den till
paseende pa kommunens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoéns kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.
Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det om behov foreligger informations- och forhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimitodns kommun
Vretavagen 19, 25700 Kimito
Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedomning
Planen for deltagande och beddmning kan understallas NTM-centralen for 6verldggning om nagon

intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och beddémning kan rekvireras fran Kimitoéns kommun eller
planlaggaren.
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ENBACKENIN RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyén edetessa ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja
www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa Vretantie
19, 25700 Kemid, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta muutetaan ja tdsmennetdan kaavamuutosalueen kiinteistdjen
rakennuspaikkojan rajauksia.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa Rosalan Sommarossa kiinteistot Larkebo 322-507-7-6, Enebacken 322-507-7-7 ja
Véanvik 322-507-7-9. Kaava-alueen pinta-ala on n. 7,6 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on
n. 420 metria.
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Kaava-alue sijaitsee Rosalan lansipuolella olevan Sommaron eteldrannassa (punainen ympyra).
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus
Kiinteistoille on rakennettu kaksi lomamaokkia (7-6 ja 7-9), yksi sauna (7-9) ja yksi ulkorakennus.
Alueella kasvaa tihedd puustoa, maapohja moreeni. Padpuustolaji on manty, rannassa esiintyy

\ A/

paikoin sekametsaa.
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Kaava-alue kasittda Rosalan Sommardssa kiinteistot Larkebo 322-507-7-6, Enebacken 322-507-7-7
ja Vanvik 322-507-7-9.
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3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Voimassa oleva rantaosayleiskaava ja kaavamuutoksen tavoitteet

3(7)

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava.
Kaavassa on Kkiinteistdille Larkebo 322-507-7-6 ja Vanvik 322-507-7-9 osoitettu kullekin kaksi
rakennuspaikkaa, kun taas kiinteistoélle 322-507-7-7 ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Télle on

kuitenkin poikkeusluvalla rakennettu sauna. Muut alueet kuin rakennuspaikat on osoitettu maa- ja

metsatalousvaltaiseksi alueeksi, M-1.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa ja tarkentaa rakennuspaikkojen rajauksia siten, etta yksi

rakennuspaikka siirretdan ja toinen rakennuspaikka suurennetaan.
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Punella on paalle piirretty kaavamuutoksen periaatepiirros.

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtdd RA/5-alueen keskirakennuspaikka alueen itdpuolelle seka

suurentaa RA/3-alueen lansirajausta. Taman alueen kaksi lantistd rakennuspaikkaa (kartalla

kolmiot) ja RA/5-alueen kaksi itdistd rakennuspaikkaa (kolmiota) kuuluvat kaavamuutosalueeseen.

RA-alueiden kaavamerkinnat ja maaraykset ovat seuraavat:
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Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaarén
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaéan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdaan 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myos loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintaén 40 m:n p&ahan toisistaan. Enintaan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myots
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n pd&héan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintddn 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n pa&dhan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,

en gaststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hogst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att

terrdngen tillater det, &r 200 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bar bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangméassiga skal,
placeras dven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goras nar férnallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férrddsbyggnad om hégst 25

mz-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bdr passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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5. Muu suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdytdon suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta
maakuntakaavassa ei ole muita erityismerkintoja.

5.3 Asemakaavoitus

Alueella ei ole asemakaavaa.

5.4 Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.5 Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaava esitetdadn soveltuvin osin voimassa olevien rantaosayleiskaavojen merkintjen ja maaraysten
mukaisesti. Kaava esitetddan mittakaavassa 1:5000.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §&:n

mukaiset erityiset sisadltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten saadetdan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

4)

7.2 Selvitykset

Kaavoitustyon aikana arvioidaan, onko erillisia selvityksia kaavamuutosta varten tehtava. Suurin osa
tarkistettavista alueista on voimassa olevissa vyleiskaavoissa osoitettu RA-alueeksi loma-
asumisrakentamista varten ja on rakennettu.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetddan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadn. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)
- Kemidnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan syksylla 2023.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).
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10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldahetetdadn tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisaksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemionsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyvéd aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisdksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkilgilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,

mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemidnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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